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Muutostydoikeus asunto-osakeyhntidlaissa

« Osakkaalla oikeus muutostoihin osakehuoneistossa seka yhtion suostumuksella myos
yhtiohallintaisissa tiloissa.

Osakkeenomistajalla on oikeus tehdd kustannuksellaan muutoksia osakehuoneistossa.
[dllaisen muutoksen on oltava yhtiojcirjestyksessd mddrctyn osakehuoneiston
kayttotarkoituksen mukainen. (AQYL 5:7)

Yhtion suostumuksella osakkeenomistaja voi kustannuksellaan tehad muutoksia myos
yhtion hallinnassa olevissa tiloissa. Muutostydta koskeva hakemus on tehtdvd
etukdteen kirjallisesti hallitukselle. Suostumukseen voidaan liittéd entoja. Muutostyoté
el saa aloittaa ilman yhtion suostumusta. (AOYL 5:5)
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Osakashallintaiset autopaikat

Osakkaalla oikeus muutostoihin osakashallintaisella autopaikalla,
mutta se edellyttaa yhtion lupaa.

» Luvan antamisesta paattaa lahtokohtaisesti hallitus.

« Ensimmaisen latauspisteen kohdalla hallitus voi halutessaan
saattaa luvan myontamisen ehdot yhtiokokouksen
paatettavaksi (enemmistopaatoksella).

Osakas lahtokohtaisesti oikeutettu muutostydhon

 Taloyhtion mahdollista kieltda vain, jos tydn suorittaminen
aiheuttaisi kohtuutonta haittaa suhteessa osakkaan
saamaan hyotyyn.

Yhtiolle aiheutuvat kustannukset esim. kulutetusta sahkodsta
voidaan peria osakkaalta latausvastikkeena.

 Edellyttad yhtiojarjestyksen muutosta. Jos vastikeperusteena
on todellinen kulutus, paatds yhtidjarjestyksen muuttamisesta
voidaan tehda 2/3 maaraenemmistolla, ellei yj:ssé tiukempaa.

Kunnossapidosta suositeltavaa sopia erikseen osakkaan kanssa.

* Huomioon myods yhdenvertaisen kohtelun periaate eli
sopimukset eivat saa muodostua esteeksi sahkdverkon
uudistamiselle mydhemmin, jos latauspisteita halutaan
enemman ja sahkoverkon kapasiteettia pitaa lisata.
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» Jos yhti6 antaa luvan, osakkaalla on oikeus muutostoihin
myos yhtion hallinnassa olevalla autopaikalla

« Luvan antaminen on yhtidon vapaassa harkinnassa.

» Ensimmaisen latauspisteen kohdalla hallitus voi halutessaan
saattaa luvan myontamisen ehdot yhtiokokouksen
paatettavaksi.

« Huomioitava, etta oikeus autopaikkaan voi olla tilapainen.
Latauspiste kannattaa siis huomioida vuokrasopimuksessa
sopimalla ainakin:

* kulutetun sahkon laskutuksesta (ellei yhtidjarjestykseen
lisata kayttokorvausmaaraysta)

* siita, mita latauspisteelle tapahtuu vuokrasopimuksen
paattyessa tai autopaikan siirtyessa muutoin toiselle
osakkaalle

* latauspisteen kunnossapitovastuusta (huom.
sahkomittari)

* menettelystd silloin, kun halutaan asentaa lisaa
latauspisteitd ja sahkdinfraan tarvitaan muutoksia.

* Huomioitava, etta osakkaiden kanssa tehdyt sopimukset
eivat saa olla esteend mydhemmin toteutettavalla
sahkoinfran uudistamiselle.
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Hanke

Yhtion hanke: kun
kaikki asunto-
osakkeet tuottavat
oikeuden hallita
myds autopaikkaa
Yhtion hanke:
erilliset
autopaikkaosakkeet
tai autopaikka
kuuluu vain

osaan huoneistoja
Osakasvahemmis
ton hanke:
erilliset
autopaikkaosakkeet
tai autopaikka
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huoneistoja
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enemmistopdatos
(AOYL 6:31)

tuplaenemmistd
(AOYL 6:32.5)

2/3
maardaenemmistd
(AOYL 6:33)

Rakentaminen
kaikki
vastikeperusteisesti

autopaikkaosakkaat
maksavat

vain hankkeeseen
suostuneet maksavat

Kustannustenjako
Korjaus & yllapito
kaikki
vastikeperusteisesti

suositellaan
maadrattavaksi
yhtigjarjestyksesss,
jos halutaan
osakkaan vastuulle

suositellaan
madrattavaksi
yhtigjarjestyksessa,
jos halutaan
osakkaan vastuulle

Sdhko
osakas

osakas

osakas

Hanke

Yhtion hanke:
latauslaitteet
muutamille
autopaikoille
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latauslaitteet kaikille

autopaikoille
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latauslaitteet vain
maksajille
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vastaavan
R
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muutostydn
testtdjdlle/

teettdjille

ensimmdiselle
lupa
yhtickokoukselta,
mydhemmin
hallitukselta

muutostydn teettdja
maksaa suoraan

urakoitsijalleen

suositellaan, etta
sovitaan, jos
halutaan osakkaan
vastaavan kaikilta
osin

osakas

Osakkaan
muutostyd:
latauslaite

muutostyon
teettdjille/teettsjille

ensimmdiselle lupa
yhtidkokoukselta,
mydhemmin
hallitukselta

muutostydn teettdjd
maksaa suoraan

urakoitsijalleen

suositellaan, etta
sovitaan, jos
halutaan osakkaan
vastaavan kaikilta
osin

osakas

Taulukot: Kiinteistoliiton ohje sahkdautojen latauspisteiden toteuttamiseksi
2021, s. 6 ja 10.




Kunnossapitovastuu osakkaan
muutostydna asennetusta latauspisteesta

» Kunnossapitovastuu muutostoista on lahtokohtaisesti
osakkaalla.

* Jos osakkaan asennuttamaan latauslaitteeseen kuuluu
sahkémittari, on kuitenkin huomioitava myos
mittauslaitelainsaadanto.

» Asunto-osakeyhti® on mittauslaitelaissa tarkoitettu
toiminnanharjoittaja, joka vastaa laitteen
toimivuudesta, soveltumisesta kayttdtarkoitukseen,
lainmukaisuudesta ja luotettavuudesta seka viimeksi
mainitun varmentamisesta.

» Jos vastuu sahkomittarin kunnosta halutaan siirtaa
kokonaan osakkaalle, on tasta suositeltavaa maarata
erikseen yhtiojarjestyksessa.

» Muutostydna asennettu latauslaite kuuluu tavallisesti
kotivakuutuksen tai muun huoneistovakuutuksen piiriin.

* Riittava ja asianmukainen vakuutusturva kannattaa
kuitenkin tarkistaa aina omasta vakuutusyhtiosta.
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_atauspiste osakkaan muutostyona —
nlussat ja miinukset

+
 ARA-avustusta ei voida
hyodyntaa

* Yhtidhallintaisella paikalla
kiinnitettava erityista huomiota

 Osakashallintaisella paikalla
helppo hallita, koska paikka
kulkee osakkaan mukana;
Investointi hyodyttaa osakasta

* Hyva ratkaisu, jos taloyhtiossa autopaikan vuokrasopimukseen

ennakoinnin merkitys korostuu!

ei ole kuin yksi tai korkeintaan
muutama latauspisteen haluava

» Hallinnollisesti kevyt, silla
yhtibkokous el ole valttamaton
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