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HALLITUKSEN ESITYS EDUSKUNNALLE VALTION TALOUSARVIOKSI
VUODELLE 2027

Suomen Kiinteistoliitto ry kiittda mahdollisuudesta tulla kuulluksi.

Suomen Kiinteistdliitto ry (Kiinteistoliitto) on kiinteisténomistajien edunvalvoja ja
kiinteistdalan asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistéliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistystd, joiden jasenkunta muodostuu paasiallisesti asunto-
osakeyhtidista. Kiinteistoliiton jasenkuntaan kuuluu myds mm. kuntien omistamia
ja yleishyodyllisia vuokrataloyhteis6ja. Alueellisten kiinteistéyhdistysten
jasenistoon kuuluu yhteensa n. 34 000 asunto- ja kiinteistdosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin
27 550 yksityishenkil6a tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
liilkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistéosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.

Talousarvion osa: 35.20 Yhdyskunnat, rakentaminen ja asuminen

Talouskehitys kotitalouksien ja asumisen kannalta

Suomen talous on vihdoinkin saanut kovaa maata jalkojensa alle. Tama nakyy
taloudellisen aktiviteetin kasvussa, esimerkiksi vientiyrityksissa, infra-
rakentamisessa ja erikoistuneen talonrakentamisen puolella. Myos palveluissa ja
kaupassa yritysten nakymat ovat selvasti piristyneet.

Kotitalouksissa ndkymien vahvistuminen ottaa aikaa, silla vasta loppukesasta
2026 lahtien on ndhtavissa tyollisyyden parantumista ja tyottomyyden kasvun
pysahtymistad. Kotitaloudet ovat sulatelleet velkakantaansa, ja sadstamisaste on
noussut. Asuntomarkkinoille on menty hyvin varovaisin askelin.

Yksi erityisesti kotitalouksia jarruttava ulkoinen tekija on ollut — geopoliittisen
jannitteen kasvun lisdksi — inflaatiovauhdin jonkinasteinen nousu, ja siita
seurannut markkinakorkojen nousu. Vahvan taloudellisen tunnelman
olosuhteissa markkinakorkojen nousu ei olisi valttamatta kovin iso jarrutekija
kotitalouksien hankintojen ja investointien kannalta. Mutta vasta hiljalleen
vahvistuneen talouden nakymassa vaikutus voi olla tata suurempi.

Korkojen nousu on vdahentdnyt asuntokauppaa. Uusia asuntolainoja on otettu
vahan. Asuntolainakanta on pysynyt paikoillaan jo parin vuoden ajan.
Asuntovelallisilla ja velallisilla taloyhti6illa korkomenot ovat nousseet, mika on

Annankatu 24 | 00100 Helsinki | www.kiinteistoliitto.fi



& KIINTEISTO HAusoNTo 20
“* urrro

28.9.2026

nostanut vuonna 2026 asumismenojen kokonaissummaa. Velattomat
kotitaloudet ja taloyhtitt ovat sen sijaan paasseet nauttimaan keskimaarin viime
vuosia hillitympaa nousukehitysta kiinteistdjen hoitokuluissa.

Hoitokulujen kehitys maltillista 2025-2026

Kiinteistoliiton tutkimustuloksissa perusteella taloyhtididen hoitokulujen kehitys
on maltillistunut vuosina 2025 ja 2026. Tama nakyy myds hillittyna
hoitovastikkeen nousuna. Myds kunnissa ja niiden yhtidissa paatettavat
kiinteistdjen taksat ovat kehittyneet vuonna 2026 viime vuosia selvasti
maltillisemmin. Kuntien valilld on kuitenkin nytkin varsin isoja eroja.

Kiinteistoliiton Indeksitalo-selvityksen mukaan kuntakohtaisten
kiinteistokustannusten nousuvauhti on hidastunut vuonna 2026. Edelleen
kuitenkin monissa kunnissa nousu on ollut erittdin nopeaa. Eniten kunnissa ovat
kasvaneet vesitaksat ja kiinteistosahkon kokonaiskustannus.

Kiinteistoliiton vertailussa kerrostaloyhtion laskennalliset kustannukset ovat
nousseet tdna vuonna keskimaarin kaksi prosenttia edellisvuodesta (vuonna
2025: +3,4 %). Indeksitalon vesikustannus on noussut keskimaarin 4,2 prosenttia,
kiinteistosahkon 3,3 prosenttia, ja kaukolammon kustannus 1,2 prosenttia.
Jatehuollon kustannuksissa on nousua 1,1 prosenttia, rakennuksen kiinteistovero
0,9 prosenttia, ja tontin kiinteistdévero 0,2 prosenttia.

Kun tarkastellaan taloyhtididen hoitokustannuksia kokonaisuudessaan
(kuntatason kustannukset + yksityisten palveluiden kustannukset taloyhticille),
huomataan, ettd kustannusten nousu on ollut vuonna 2026 maltillista, eika
tammi-helmikuun erittain kylma sda muuttanut tata kokonaisndkymaa kovinkaan
paljoa.

Taloyhtididen hoitokulujen hidas nousu on seurausta ainakin kolmesta tekijasta:
palveluntarjoajien ja kuntien yhtididen maltillisista hinnankorotuksista,
taloyhtididen kustannusleikkauksista ja palveluiden kilpailutuksista seka
mahdollisista sadstopaatoksista taloyhtididen yllapidossa.

Korjaamisen ja sen rahoituksen olosuhteet nousseet keskeiseen asemaan

Kun taloyhtididen hoitotalous on tasapainottunut, huomio on kiinnittynyt koko
ajan enemman pitkaan aikavaliin, toisin sanoen taloyhtididen korjaustoimintaan
ja peruskorjaushankkeiden rahoitukseen. Ukrainan sodan aiheuttaman
alkushokin (jolloin investoitiin nopeasti energian kdyttéon ja
energiatehokkuuteen) jalkeen taloyhtididen korjausrakentaminen supistui valilla
2023-2025. Nyt korjausrakentamisen supistuminen on kdantymassa
noususuuntaan, joskin tilastojen ja kyselyaineistojen kuva ei ole tdysin kirkas.

YIla mainittujen inflaatio-, korko- ja talouden kehityskulkujen seurauksena
korjausrakentamisen rahoitushaasteet ovat kasvaneet. Koska
asuntomarkkinoiden ja talouden heikko kehitys on leikannut asuntokannan
markkina-arvoja selvasti, tilanne heikentaa suoraan pankkirahoituksen
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saatavuutta isossa osassa maatamme. Ulkoisen rahoituksen saatavuuden
heikentyminen pitda kompensoida kiinteistonomistajien omin toimin, mikali
suunniteltu yllapito- ja korjaustoiminnan taso ja laajuus pyritdan pitdmaan
tulevina vuosina.

Taloyhtididen energia-avustus tukee korjausrakentamisen aktiviteettia ja
parantaa asuntokantaa 2026-2027

Kiinteistoliitto pitda hyvana, ettd valtion vuoden 2027 talousarvioesityksessa on
merkittdvia taloyhtididen korjausrakentamista edistdvia kohtia. Lyhyelld
aikavalilla vaikuttava toimenpide on jo kevaan 2026 kehysriihessa esitelty, ja
vuoden 2026 lisdbudjetoinneissa esitelty energia-avustus. Se on herattanyt
kiinnostusta taloyhtididen johdossa, ja avustuksella pystytddn edistamaan
taloyhti6iden omaisuuden tulevaisuuden arvoa, parantuvaa energiatehokkuutta
ja tuetaan korjausrakentamisen aktiviteettia. Ndiden aktiviteettia kasvattavien
vaikutusten takia myds merkittava maara rahaa palaa takaisin valtiolle,
kasvaneena verotuottona.

Perusparannusten tdytetakauksen muutokset ovat hyvd asia asuntokannan
korjaamisen ja arvokehityksen kannalta

Valtion asunto-osakeyhtididen perusparannuksen takauslainan ehtojen
uudistamisesitys on tarkea pidemman ajan toimenpide. Kiinteistoliitto kannattaa
esitystd. Ymparistoministerion hallituksen esityksen lausunnolla olleessa
luonnoksessa ehdotetaan parannettaviksi lainan kokonaismaaran ja
takauslainaosuuden maksimin kohdalla. Mutta takauspalkkio jdisi edelleen
nykyiseen kahteen prosenttiin mydnnetyn takauslainan paaomasta.

Kiinteistoliitto esittaa, etta taloyhtididen taytetakauksen takauspalkkiota tulisi
leikata 0,5 prosenttiin. Valtion takaustuotteissa tyypillisin takauspalkkion koko on
juuri 0,5 prosenttia.

Kiinteistoliitto perustelee takauspalkkion koon pienentamistarvetta silla, etta
peruskorjattavat taloyhtiot ovat vahariskisia, ja vakuusarvo tulee nousemaan
toteutettavien hankkeiden seurauksena.

Taloyhtididen korjaustarpeet ovat kasvavia, ja takauslainan ehtojen
kunnostaminen voi tuoda useille taloyhtioille lisdd varmuutta rahoituksen
saamiseksi.

Asunto-osakeyhtididen peruskorjauksien kohteena on talla hetkella paljon 1970-
ja 1980-luvulla rakennettujen kerrostaloyhtididen rakennuksia. Kiinteistéliiton
kyselyihin perustuvien analyysien perusteella lainansaantihaasteet ovat viime
vuosina kasvaneet, joskin vield viime vuosiin saakka tyystin ilman rahoitusta
jdaneiden kohteiden maara on ollut vahainen.

Tama ei kuitenkaan tarkoita sita, etteikd haastetta olisi vahintaan piilevana
olemassa enemman kuin pelkat kokonaan ilman rahoitusta paattyneet
rahoitushakujen tai vaikkapa taloyhtididen konkurssihakemusten vahaiset maarat
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antavat aihetta olettaa. Vuodesta 2023 vallalla ollut osakehuoneistojen
markkinahintojen laskukierre on leikannut kaikkialla maassa taloyhtididen
vakuusarvoja. Lisdksi monilla alueilla vahintdan reaaliarvot ovat laskeneet jo noin
kymmenen vuoden ajan.

Jotta olemassa olevaa asuinrakennuskantaa pystytaan yllapitamaan
kayttokuntoisena, tarvitaan useita toisiaan tukevia toimenpiteita, joista yksi on
taytetakausjarjestelman paivitys, ja toinen taloyhtididen suunnitelmallisen
kiinteistonpidon lisddminen. Asuinrakennuskannan peruskorjaamisen
varmistaminen on myds energia- ja ilmastojaljen kannalta perusteltua. Mikali yha
kasvava osuus jaa korjaamatta asunnontarvetta omaavissa kunnissa,
uudistuotannon kasvutarve suurenee perusarviota enemman. Se on
taloudellisesti ja rahoituksellisesti kallis vaihtoehto koko kansantaloudelle.

Asuintalovarauksen pdivitystd koskeva selvitys tehtdvd viipymdttd

Huhtikuun 2026 kehysriihessa listattiin taytetakausjarjestelman paivityksen
ohella toinen tarke3, ja pitkdan odottaneen taloyhtididen korjaamisen
ennakkovarautumisen tyokalun, asuintalovarauksen tason paivitys nousseiden
kustannusten kompensoimiseksi. Asia on nyt julkisuuteen saatujen tietojen
mukaan valtiovarainministerion selvityksessa, jossa selvitetdan myos varauksen
suhde EU:n valtiontukisdanndoksiin.

Kiinteistoliitto pitaa tarkedna, etta asiaa selvitetdan huolellisesti.
Asuintalovarauksen hyédyntaminen kotitalouksien omistamissa — voittoa
tavoittelemattomissa - asunto-osakeyhtidissa on neutraali ennakkovarautumisen
valine. Mikali kustannustason nousu vihdoinkin otetaan huomioon varauksen
ehdoissa, varaus tuo yha paremman lisdvalineen varautua raskaisiin
korjaushankkeisiin.

Mikali asuintalovaraus paivitetdan, kaikki osapuolet hyotyisivat.
Asuntovarallisuuden kayttdarvo paranee, omaisuuden arvo sdilyy tai jopa
paranee, korjausrakentamisen maara saa lisdysta, tyotilaisuuksia tulee enemman,
ja myOs verotulojen maara kasvaa. Hyodyt tulevat esille keskipitkdsta aikavalista
[3htien.

Muita huomioita asumisen tuki-instrumenteista 2027

Talousarvioesityksessa on edelleen pienid, mutta merkittavia maararahoja
esimerkiksi esteettémyyskorjauksiin. Siella on edelleen myos valtion tukeman
asunnontuotannon purkamiseen avustuksia. Ne ovat edelleen perusteltuja, ja
hyodyttavat valtion tukeman kannan ulkopuolisenkin kiinteistbomaisuuden
puolella. Jos avustetaan purkamista sellaisissa kunnissa, joissa on reilusti
ylitarjontaa huonokuntoisessa asuntokannassa, ylijaaman purkaminen on kaikin
tavoin jarkevaa. Se tukee jaljelle jadvan kannan elinvoimaa ja
korjausrakentamisenkin edellytyksia tulevaisuutta varten.
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ASP

Kiinteistoliitto pitda kannatettavana, ettd ASP-lainojen omarahoitusosuutta
ehdotetaan alennettavaksi kymmenesta viiteen prosenttiin ja samalla
valtiontakauksen osuutta nostettaisiin 90 prosentista 95 prosenttiin.
Tilastokeskuksen mukaan ensiasuntojen keski-ikd on noussut vuosina 2006—2019
keskimaarin kahdella vuodella, 28-vuotiaasta 30-vuotiaaseen.
Padkaupunkiseudulla ensiasunto ostetaan vielda myohemmin keskimaarin 31-
vuotiaana. Vuoden 2024 uudistuksen myota ensiasunnon ostajat eivat ole
saaneet enda verovapautta varainsiirtoverosta, mika on maltillinen heikennys
ensiasunnon hankinnan kannusteisiin.

Kiinteistoliitto suhtautuu kuitenkin varauksella laina-ajan enimmaismaaran
nostamiseen 25 vuodesta 40 vuoteen. Kuten hallituksen esityksessa
havainnollistetaan, mita pidempi lainan takaisinmaksuaika on sitd suuremmaksi
lainanhoitokulut kasvavat. Lainanottajan onkin tehtava itse omaan talouteen
perustuvat arviot ja ratkaisut asuntolainan laina-aikaa ja muuta taloudenpitoa
koskien.

Kunnioittavasti
SUOMEN KIINTEISTOLITTO RY

Jukka Kero
padekonomisti
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