¢ LITTO

Ymparistoministerio
lausuntopalvelu.fi

Asia: VN/1872/2025

Suomen Kiinteistoliitosta

Kiinteistéliiton lausunto

Yleista

0% KINTEISTO HAusoNTo 1

30.4.2026

LUONNOS HALLITUKSEN ESITYKSEKSI AUTOMAATIO- JA
LATAUSPISTELAIN MUUTTAMISESTA

Suomen Kiinteistoliitto ry kiittdad mahdollisuudesta tulla kuulluksi.

Suomen Kiinteistdliitto ry (Kiinteistoliitto) on kiinteisténomistajien edunvalvoja ja
kiinteistdalan asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu paasiallisesti asunto-
osakeyhtidista. Kiinteistoliiton jasenkuntaan kuuluu myés mm. kuntien omistamia
ja yleishyodyllisia vuokrataloyhteis6ja. Alueellisten kiinteistéyhdistysten
jasenistoon kuuluu yhteensa n. 34 000 asunto- ja kiinteistdosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin
26 800 yksityishenkilda tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
liilkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistéosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.

Hallituksen esitysluonnoksella on tarkoitus muuttaa lakia rakennusten
varustamisesta sahkdajoneuvojen latauspisteilld, latausvalmiuksilla seka
automaatio- ja ohjausjarjestelmilla. Muutoksilla pannaan taytantéon rakennusten
energiatehokkuusdirektiivia (EU) 2024/1275 vahimmaisvaatimuksina
hallitusohjelman mukaisesti, valttden kohtuuttomia velvoitteita. Vaatimukset
koskevat uusia ja laajamittaisesti korjattavia rakennuksia sekd muita kuin
asuinrakennuksia myos olemassa olevan rakennuskannan osalta. Laki on
tarkoitettu tulemaan voimaan mahdollisimman pian.

Alla on Kiinteistoliiton lausunto, joka on jatetty lausuntopalvelut.fi -palvelun
kautta.

Liikenteen sdhkoistyessa on olennaista varmistaa latausinfrastruktuurin riittavyys
ja oikea kohdentuminen. Katsomme, ettd tdma toteutuu nopeimmin ja
kustannustehokkaimmin markkinaehtoisesti. Asunto-osakeyhtidissa latauspisteita
on viime vuosina lisatty nopeasti: Kiinteistoliiton energia- ja ilmastokyselyjen

Annankatu 24 | 00100 Helsinki | www.kiinteistoliitto.fi



& KIINTEISTO HAUSUNTO 6
“* urrro

30.4.2026

mukaan vahintdan yksi latauspiste oli vuonna 2022 noin 18 prosentissa
vastanneista taloyhtidist ja vuonna 2025 jo 36 prosentissa®.

Ndkemyksemme mukaan taloyhtitt eivat talla hetkellda muodosta pullonkaulaa
sahkdautokannan kasvulle. Taman vuoksi on perusteltua toimeenpanna
rakennusten energiatehokkuusdirektiivin latauspistevaatimukset
minimivaatimuksin ja jattaa jatkossakin muutos ennen kaikkea markkinaehtoisen
toiminnan hoidettavaksi.

Laajamittaisen korjauksen maaritelma ja vaikutusten arviointi

Esityksen perusteluissa (esim. s. 34) todetaan, ettd laajamittaisen korjauksen
maaritelma vastaa rakentamislakia eikd muutu sisall6llisesti nykyisesta.
Pyydamme tasmentamaan tata perusteluissa vastaavalla tavalla kuin aiemmissa
lainsdadannon esitdissd. Ehdotamme, etta perusteluihin lisatdan selventavia
viittauksia ja toteamuksia esimerkiksi seuraavasti:

- VTT:n selvityksen mukaan 25 prosentin kynnyksen ylittyminen edellyttaa
kaikissa tarkastelluissa rakennustyypeissa ulkovaipan korjausta (vahintdan
julkisivun ja ikkunoiden uusiminen) sekad yhden tai useamman teknisen
jarjestelman korjaustaZ.

- Laajamittaisia korjauksia tehdddn kaytannossa erittdin vahan3. Laajamittaisia,
uudisrakentamiseen vertautuvia korjauksia toteutuu vuosittain arviolta 60—
125 omakotitalossa, 5-15 rivitalossa ja 5—-20 asuinkerrostalossa.*

- Perusteluissa tuodaan esille VTT:n selvitys® laajamittaisen korjaamisen
kasitteesta seka ymparistoministerion sivuilta [0ytyva kdytannon
laskentatydkalu® laajamittaisen korjaamisen arviointiin.

Haluamme muistuttaa, etta laajamittaisen korjauksen kasite on maaritelty
rakennusten energiatehokkuusdirektiivissa jo vuodesta 2010, eikd maaritelmaan
ole sittemmin tehty muutoksia. N&in ollen VTT:n selvitys sekd sen pohjalta
laadittu helppokayttoinen laskuri ovat edelleen perusteltuja ja kdyttdkelpoisia
valineita laajamittaisen korjauksen arvioinnissa. Maarittelyn tulee jatkossakin
perustua ndihin.

Koska kasitteen sisalto ei ole muuttunut, pitdisimme suomalaisen tulkinnan
muuttamista paaministeri Orpon hallitusohjelman vastaisena. Hallitusohjelman
mukaan rakennusten energiatehokkuusdirektiivi pannaan toimeen kansalliset
intressit huomioiden siten, ettei kiinteiston omistajille aiheudu kohtuuttomia
kustannuksia.

L Kiinteistoliiton energia- ja ilmastokyselyt vuosilta 2022 ja 2025
2HE 23/2020vp

3U 26/2022 vp

4HE 121/2021 vp

5 Rakennusten laajamittainen korjaus, VTT.
6 Laajamittainen korjaus -laskin
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Nédiden tietojen valossa emme pida HE-luonnoksen taulukossa 4 esitettya arviota
laajamittaisten korjaushankkeiden méaarasta (1 550 kpl/v asuinrakennuksissa)
realistisena, eikd se vastaa aiempia lainsaadantdpaketteja tai VTT:n selvityksia.

Ehdotamme, etta laajamittaista korjaamista kasiteltdisiin omana
kokonaisuutenaan jo ennen vaikutusten arviointia, esimerkiksi luvussa 3 osana
nykytilan kuvausta omana alalukunaan. Koska laajamittainen korjaaminen on lain
soveltamisen keskiossa eika sen maaritelmaa muuteta, on perusteltua, etta
lukijalle muodostuu selkea kasitys kasitteesta ennen vaikutusarvioita ja
pykaldakohtaisia perusteluja.

Latauspisteiden asentaminen asunto-osakeyhtitssa

Esityksen perusteluissa kohdassa 3.1.4 on kuvattu nykytilaa asunto-
osakeyhtididen osalta latauspisteistd paatettdessa seka niista aiheutuvien
kustannusten jakamisen osalta. Ndhdaksemme perustelut eivat huomio kaikilta
osin asunto-osakeyhtiélakiin jo aiemmin 8.3.2023 voimaan tulleita muutoksia (HE
250/2022), joiden mukaan yhtiokokous voi enemmistopaatokselld paattdaa myos
kayton kestavyytta muuten merkittavasti parantavasta, uusrakentamista
vastaavasta uudistuksesta. Tallaisena uudistuksena perusteluiden mukaan
voidaan pitaa kayton ekologista kestavyytta parantavan latausjarjestelman
toteuttamista yhtion autopaikoille.

Lisaksi kyseisen hallituksen esityksen perusteluissa on kasitelty
latausjarjestelmien toteuttamista koskevaa paatoksentekoa ja kustannustenjakoa
osakkeilla hallittavien autopaikkojen osalta. Perusteluissa on tuotu esiin
mahdollisuus paattaa tasta AOYL 6 luvun 32 §:n 5 momentin mukaisesti
yhtiokokouksessa annettujen danten seka sielld edustettuina olevien
autopaikkaosakkeiden aanten enemmistoélla niin, etta toteutuksesta aiheutuvat
kustannukset jyvitetdan uudistuksesta hyotyvien, eli ko. autopaikkojen osakkaille.
Mahdollista on myo6s paattaa osakaspaikkojen osalta 6 luvun 33 §:n mukaisesti,
jos autopaikkaosakkaiden enemmiston tukea ei ole saatavissa.

Lisaksi kasilla olevan asunto-osakeyhtidlain uudistamisen yhteydessa on esitetty
uudistettavaksi kunnossapitoa koskevaa sadntelya niin, ettd edelld kuvatuissa
tilanteissa uudistusten myéhemmasta kunnossapidosta aiheutuvat kustannukset
kohdentuisivat suuremmassa maarin uudistuksesta etua saaville osakkaille.

5 § Muu rakennus kuin asuinrakennus, jolla on enemman kuin 20 pysakdintipaikkaa

Pykalan 5 § perustelut ja pykalateksti jattavat epaselvaksi, viitataanko
vaatimuksilla kaikkiin pysakdintipaikkoihin vai ainoastaan rakennuksen sisalla
sijaitseviin pysadkdintipaikkoihin. HE-luonnoksen luku 5.1.2 kasittelee
rakennuksen sisapuolisia paikkoja, mutta tdma ei muuten kay ilmi yksiselitteisesti
luonnoksesta.

EPBD:n toimeenpanon seurantaryhmassa kaydyn keskustelun perusteella
katsomme, ettd vaatimus on tarkoitettu koskemaan vain rakennuksen sisalla
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sijaitsevia pysdkointipaikkoja. Pyydamme selkeyttdmaan tata seka pykalatekstissa
ettd perusteluissa.

Ehdotamme 5 §:n 1 momentin muotoilua seuraavasti:

“Sellaiseen muuhun rakennukseen kuin asuinrakennukseen, jossa on enemmdn
kuin 20 pysékéintipaikkaa, on viimeistéiéin 31 pdivénd joulukuuta 2026
mennessd:”

Lisdaksi ehdotamme pykalan otsikon muuttamista muotoon:

“Muu rakennus kuin asuinrakennus, jossa on enemmdn kuin 20
pysékdintipaikkaa.”

6 a § Laajamittaisesti korjattava asuinrakennus, jolla on enemman kuin 3 pysakoéintipaikkaa

Pyydamme tarkentamaan perusteluissa, mita tarkoitetaan perustellulla syylla
poiketa polkupyorien pysakdintipaikkoja koskevista vaatimuksista laajamittaisen
korjauksen yhteydessa olemassa olevissa asuinrakennuksissa.

9 § Sahkoajoneuvojen latauspisteita ja latauspistevalmiutta koskevat tekniset vaatimukset

Ehdotamme lisattavaksi lakiin sédanndksen, jonka mukaan uuteen
asuinrakennukseen asennettavien latauspisteiden sahkdnkulutus on mitattava
siten, ettd mittaus tayttaa mittauslaitelainsdddannon vaatimukset ja niita voidaan
kadyttaa kustannusten jaon perusteena. Tama selkeyttéisi oikeustilaa ja ehkaisisi
taloyhtitissa syntyvia riitoja vastaavalla tavalla kuin asuntokohtaisen
vedenmittauksen osalta.

Ehdotamme uuden momentin lisdamista 9 §:n loppuun seuraavasti:

“Edelléd 6 §:ssd tarkoitettujen latauspisteiden sGhkénkulutus on mitattava siten,
ettd mittalaitteen osoittamaa sdhkdnkulutusta on mahdollista kéyttéd
laskutuksen perusteena.”

Lisaksi haluamme tuoda esiin seuraavan huomion, kun eduskunnassa kasittelyssa
olevassa asunto-osakeyhtiolain muutoksessa (HE 34/2026 vp.) esitetaan lain
3:4a§:n valiaikaista vesivastikeperustetta mittarivikojen varalta. Kiinteistoliitto on
ehdottanut sddannoksen laajentamista kattamaan my6s muun infran kuin veden
kulutukseen liittyvat mittarointivirhetilanteet. Kiinteistoliitto pitaa
valttamattdmana varautua saantelyllisesti mittareiden vikaantumiseen ja sen
vaikutuksiin hyodykkeen kulutusperusteiseen laskutukseen yhtion osakkailta.

10 § Poikkeus koskien rakennuksen laajamittaisen korjauksen kustannuksista

Kannatamme sita, etta direktiivin mahdollistamat joustot otetaan kayttéon
lainsdddanndssamme. Pidamme perusteluissa esitettya 10 prosentin osuuden
arviointitapaa tarpeettoman monimutkaisena. Ehdotamme, etta
poikkeamismahdollisuus lasketaan hankkeen todellisista, suunnitelluista
kustannuksista seka kokonaiskustannusten etta vaatimusten aiheuttamien
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lisdkustannusten osalta. Tama olisi selkeampi seka hankkeeseen ryhtyville etta
rakennusvalvonnalle.

Ehdotamme 10 §:n pykalatekstin muuttamista seuraavasti:

“Tdmdn lain 5,5 a, 5 ¢, 5 e ja 6 a §:dd ei sovelleta, jos vaadittavien
toimenpiteiden kustannukset ylittdvdt véhintéén 10 prosenttia rakennuksen
laajamittaisen korjauksen kokonaiskustannuksista.”

12 § Uusien ja laajamittaisesti korjattavien asuinrakennusten varustaminen seuranta- ja ohjaustoiminnolla

Muita huomioita

Piddmme hyvana, etta 12 §:n vaatimukset kohdennetaan my6s omakotitaloihin.
Perusteluihin kaivataan kuitenkin konkreettisempia esimerkkeja siita, millaiset
kdytdannon ratkaisut tayttavat pykaldssa asetetut vaatimukset. Perustelumuistion
terminologia tulisi viela tarkistaa siten, etta asuinrakennusten osalta puhutaan
johdonmukaisesti vain seuranta- ja ohjaustoiminnoista, ei automaatio- ja
ohjausjarjestelmista.

Piddmme hyvana ratkaisua, jossa soveltamisalasta luovutaan kansallisesta
lisdvaatimuksesta erillisten pysakointitalojen osalta, joissa ei kdytetd energiaa
sisdilmaston yllapitamiseen.

Perusteluissa (s. 33) viitataan direktiiviin 2014/94/EU liite Il, joka on jo voimassa
olevassa latauspiste- ja automaatiolaissa paivitetty vastaamaan voimassa olevaa
jakeluinfra-asetusta. Pyydamme paivittamaan viittauksen vastaamaan HE
52/2024:ssa (latauspistelain 9 §:n muutos 5.7.2024) esitettyd saantelya.

Lisdksi toteamme, etta 19 §:n viimeisesta virkkeesta nayttadisi puuttuvan sana
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Kunnioittavasti
SUOMEN KIINTEISTOLITTO RY

Petri Pylsy Tapio Haltia
johtava asiantuntija (energia ja ilmasto) vanhempi lakiasiantuntija
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