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Taloyhtididen korjausrakentamisen tilannekuva

Kevat 2024
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Suhdannekuva taloyhtididen korjausrakentamisessa
Huhtikuu 2024

* Korjaaminen on kuluvana vuonna taloyhtidissa vilkasta. Barometrin IImapuntarin saldoluku on jalleen
edelliskertaa korkeammalla, joskin edelleen lievasti miinuksella. Kasvua talle vuodelle odottaneita on 29 ja
supistumista odottaneita 31 prosenttia vastaajista. Pk-seudulla saldoluku on korkein, +5. Kaikilla suuralueilla
lukema oli miinuksella. Ainoastaan Lansi- ja Ita-Suomen lukemat eivat kohentuneet viime syksysta.

* Korjaushankkeiden hankeputkessa olevien yhtididen maara on kehittynyt verrattain vilkkaasti. Hanke-
suunnittelu-, suunnittelu- ja tarjouspyyntovaiheessa olevia taloyhtioita on viime vuosia enemman.
Vastaushetkella joka neljannella yhtiolla oli hanke menossa tai hanke oli juuri paattynyt.

e Tulevan vuoden 2025 taloyhtididen odotukset ovat kuitenkin edellisvuosiakin varovaisempia. Odotuksia mittaava
saldoluku on tasolla -7, joka on pisteen verran vuoden takaista pienempi. Myo6s Pk-seudun ja Pohjois-Suomen
lukemat valahtivat negatiivisen puolelle.

* Arvio ajankohtaisen taloustilanteen vaikutuksesta korjaamiseen on edelleen negatiivinen, mutta lukema kohosi
viime syksyn tapaan. Saldoluku on nyt -25, kun syksyn lukema oli -28. Vastaajista 68 % ilmoitti, ettei
ajankohtainen taloustilanne vaikuta heidan korjaushankkeiden ja yllapitotoimenpiteiden toteutumiseen, ts.
vireilla olevat korjaushankkeet toteutunevat isolta osaltaan.

* Tarjousten saamisessa on nakyvissa hienoista virkistymista, mita on ollut vireilla jo kevaasta 2023 lahtien.
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Korjaushankkeen vaihe taloyhtiossa 2016-2024
Kevat-barometrit 2016 - 2024 / Kaikki vastaajat / Kevat 2024: n=3884
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= Hankesuunnitteluvaihe = Suunnitteluvaihe = Tarjouspyyntovaihe = Rakentamis-/korjausvaihe/hanke on jo valmistunut* = Ei hanketta vastausvuonna
X K||NTE|ST(“) *) Vuonna 2023 kysymykseen lisattiin vastausvaihtoehto “hanke on jo valmistunut”, joka on tassa kuvassa
" LUITTO vhdistetty rakentamis- ja korjausvaiheeseen. Kevaalla 2024 hanke oli jo valmistunut 12 %:lla vastaajista.

Korjausrakentamisbarometria ei toteutettu kevaalla 2021.



Hankkeen vaihe niilla, joilla hanke menossa...

Korjaushankkeen vaihe yhtiossa
Kevat 2024, n=2129 / Vastaajat, joiden yhtiéssa hanke

' m Hankesuunnitteluvaihe
m Suunnitteluvaihe
= Tarjouspyyntdvaihe
m Rakentamis-/korjausvaihe
m Hanke on jo valmistunut
= Ei hanketta vuonna 2024

" KIINTEISTO N=2129, Korjaushanke on toteutettu viimeisen 6 kuukauden aikana
9 UITTO tai hanke toteutuu seuraavan 6 kuukauden aikana
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Korjausrakentamisen ilmapuntari: Kuluva vuosi

Yhtion korjausrakentaminen edellisvuoteen verrattuna
Kevat-barometrit Kevat 2024 (Saldo: -2)

Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet
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9 UITTO Korjausrakentamisbarometria ei toteutettu kevaalla 2021.



Korjausrakentamisen ilmapuntari: Kuluva vuosi

Etela-Suomi
Taloyhtion korjausrakentaminen
edellisvuoteen verrattuna
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Korjausrakentamisen ilmapuntari: Kuluva vuosi
Ita-, Lansi- ja Pohjois-Suomi

Saldoluku
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Korjausrakentamisen ilmapuntari: Kuluva vuosi
Kerrostalot ja rivitalot
Taloyhtion korjausrakentaminen

edellisvuoteen verrattuna
- Kerrostalot ja Rivitalot
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Korjausrakentamisen ilmapuntari: Tuleva vuosi

Yhtion korjausrakentaminen tulevana vuonna

kuluvaan vuoteen verrattuna
Kevat-barometrit Kevat 2024 (Saldo: -7)

Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet
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Korjausrakentamisen ilmapuntari: Tuleva vuosi

Etela-Suomi
Taloyhtion korjausrakentaminen tulevana vuonna

kuluvaan vuoteen verrattuna
- Hallitukset
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Korjausrakentamisen ilmapuntari: Tuleva vuosi

Lansi-, Ita- ja Pohjois-Suomi

Taloyhtion korjausrakentaminen tulevana vuonna
kuluvaan vuoteen verrattuna
- Hallitukset

20

15

10

= Pohjois-Suomi

e S jomi, Kaikki

Saldoluku
o

—| 3nsi-Suomi

w— |t3-Suomi
-10

-15

-20
Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat
2014 2014 2015 2015 2016 2016 2017 2017 2018 2018 2019 2019 2020 2020 2021 2022 2022 2023 2023 2024

,:, KINTEISTO

LITTO Korjausrakentamisbarometria ei toteutettu kevaalla 2021.



Korjausrakentamisen ilmapuntari: Tuleva vuosi
Kerrostalot ja rivitalot

Saldoluku
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Taloyhtion korjausrakentaminen tulevana vuonna
kuluvaan vuoteen verrattuna
- Kerrostalot ja Rivitalot

-10

-12

Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat
2014 2014 2015 2015 2016 2016 2017 2017 2018 2018 2019 2019 2020 2020 2021 2022 2022 2023 2023 2024

KIINTEISTO

UITTO

Korjausrakentamisbarometria ei toteutettu kevaalla 2021.

== K errostalot
e S omi, Kaikki

= R jvitalot



Taloustilanteen vaikutus korjaushankkeiden ja
yllapitotoimenpiteiden toteutumiseen...

Kevat 2024
Syksy 2023
Kevat 2023

Syksy 2022 pi
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Syksy 2021
Syksy 2020
Keva 2020
Syksy 2019 ! 82 14

Kevat 2019 ! 84 12
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Taloustilanteen vaikutus suunniteltujen hankkeiden ja

yllapitotoimenpiteiden toteutumiseen...

Hallitukset, suuraluekohtaisesti
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Mita korjataan?

Vuonna 2023 - 2024:

» Kerrostaloyhtidissa korjataan/rakennetaan yleisimmin vesi- ja viemarijarjestelmia, vesikattoa, julkisivuja seka
lammitysjarjestelmaa. Naita rakennusosia ilmoitti 7 — 8 % kerrostalovastaajista. Sahkdéautojen lataushankkeiden
yleisyys laski edellisiin barometreihin verrattuna, ollen nyt 5,5 % vastaajista (viimeksi talla tasolla syksylla 2021).

* Rivitaloyhtigilla piharakenteet, ulkovaipan korjaukset seka sahkdautojen latauspisteet ovat talla hetkella yleisimpia
hankkeita. Taallakin naiden hankkeiden merkkaajia 7 — 8 % vastaajista.

Viisivuotisjaksolla 2025 — 2029:

* Kerrostaloissa sahkdautojen latauspisteet ovat yha viisivuotiskatsannossa selvasti yleisin hanke, nyt 34 prosentin
osuudella kaikista vastaajista. Seuraavaksi yleisimpia hankkeita ovat vesikaton, julkisivujen korjaukset, ja putkistojen
seka piharakenteiden ja salaojien korjaukset. Jalkimmaisten hankkeiden osuudet olivat 17 — 20 prosenttia vastaajista.

 Rivitaloyhtidissakin sahkdautojen latauspaikat ovat yha karkipaikalla 34 % osuudella kaikista vastaajista. Ikkunoiden ja
ulko-ovien seka piharakenteiden ja salaojien hankkeita ilmoitti 26 % vastaajista. Julkisivuja, vesikattoa, putkistoja
ilmoitti korjaavansa noin joka viides vastaajista lahimman viiden vuoden aikana.

& KINTEISTO
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Korjaukset 2024

Kylla-vastausten %-osuus kaikista vastauksista

Vesi- ja viemaéarijarjestelma
Vesikatto

Julkisivut

Lammitysjarjestelma
Piharakenteet, ml. salaojat
Parvekkeet
lImanvaihtojarjestelma
Huoneistojen markatilat
Ikkunat ja ulko-ovet

Sahkoauton latauspiste / -pisteita
Yleiset tilat

Sahko- ja tietotekniset jarjestelmat
Lukitusjarjestelma

Hissin / hissien modemisointi
Esteettomyyskorjaukset
Aurinkosahkdjarjestelma
Perustukset ja runko

Hissin / hissien jalkiasennus
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Korjaukset 2024

Kylla-vastausten %-osuus kaikista vastauksista

Piharakenteet, ml. salaojat I

Julkisivut
Vesikatto

Ikkunat ja ulko-ovet

0 2 4 6 8
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Sahkoauton latauspiste / -pisteita
Vesi- ja viemarijarestelma
Huoneistojen markéatilat
Lammitysjarjestelma

Sahko- ja tietotekniset jarjestelmat
Perustukset ja runko
lImanvaihtojarjestelma
Lukitusjarjestelma

Yleiset tilat

Parvekkeet
Aurinkoséhkojarjestelma

Esteettomyyskorjaukset
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Korjaus- ja yllapitotarpeet 2025-2029

Kylla-vastausten %-osuus

10 15 20 25 30 35

Sahkoauton latauspiste / -pisteita
Vesikatto

Julkisivut

Piharakenteet, ml. salaojat
Parvekkeet

Vesi- ja viemarijarjestelma
Lukitusjarjestelma

Ikkunat ja ulko-ovet
Huoneistojen markatilat
Lammitysjarjestelma
lImanvaihtojarjestelma
Hissin / hissien modernisointi
Yleiset tilat

Sahko- ja tietotekniset jarjestelmat
Aurinkosahkojarjestelma
Esteettdmyyskorjaukset
Perustukset ja runko

Hissin / hissien jalkiasennus
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Korjaus- ja yllapitotarpeet 2025-2029

Kylla-vastausten %-osuus

0 5 10 15 20 25 30 35

Sahkoauton latauspiste / -pisteitd
Ikkunat ja ulko-ovet
Piharakenteet, ml. salaojat
Julkisivut

Vesikatto

Vesi- ja viemarijarjestelma
Huoneistojen markatilat

Sahko- ja tietotekniset jarjestelmat
Lammitysjarjestelma
[Imanvaihtojarjestelméa
Lukitusjarjestelma

Parvekkeet

Perustukset ja runko
Aurinkosahkdgjarjestelma

Yleiset tilat

Esteettémyyskorjaukset
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Energia- ja lataushankkeisiin investoidaan taloyhtidissa
tulevinakin vuosina

Korjaus- ja yllapitotarpeet seuraavan 5 v aikana
Kerrostalot

Kylla-vastausten %-osuus

0 5 10 15 20 25 30 35 40 45

m Kevat 2024
m Syksy 2023
m Kevat 2023
m Syksy 2022
m Kevat 2022
m Syksy 2021
m Syksy 2020
m Kevat 2020

Syksy 2019

Lammitysjarjestelma

Aurinkosahkojarjestelma

Sahkdauton latauspiste / -pisteita

&% KIINTEISTO

" LITTO Korjausrakentamisbarometria ei toteutettu kevaalla 2021.



=
o

o P N W kR0 N 0w

Energia- ja lataushankkeiden maaran kasvu taittunut

Lammitysjarjestelma- ja aurinkosahkohankkeet Sahkoautojen latausinfra-hankkeet
kerrostaloissa vastaushetkella 2015 - 2024 kerrostaloissa vastaushetkelld 2019 - 2024
Prosenttia barometrin vastaajista, % Prosenttia barometrin vastaajista, %
=L dmmitysjarjestelma Aurinkosahkojarjestelma =—=S3hkoauton latauspiste / -pisteitad
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Sahkoautojen lataushankkeiden maaran kasvu taittunut,
kun latauspisteet ovat taloyhtidissa yleistyneet

Onko taloyhtiossanne sahkoautojen

Sahkdautojen latausinfra-hankkeet latauspisteita? (Kerrostalot, N=2562)

kerrostaloissa vastaushetkella 2019 - 2024

0,
Prosenttia barometrin vastaajista, % 2%

12 %

m Ei
—S3hkoauton latauspiste / -pisteitd
10 10 % m Kylla, alle 11 kW lataus
8
6 mKylla, vahintaan 11 kW
lataus
4 m Kylla, molemmat
2 latausmahdollisuudet
0 76 %

Kevat Syksy Kevat Syksy Syksy Kevat Syksy Kevdt Syksy Kevat

2019 2019 2020 2020 2021 2022 2022 2023 2023 2024 Sihkodautojen latauspisteet eri ikdisissd taloyhtidissa (Kerrostalot)

Korjausrakentamisbarometria ei toteutettu kevaalla 2021.
2020-luvulla 27 %

2010-luvulla 29 %
2000-luvulla e 19 %
1990-luvulla T 10 %
1980-luvulla —
1970-luvulla
1960-luvulla | — 8 %
‘ ennen 1960-lukua 12 %
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mEi  wmKylla, alle 11 kW lataus  mKylla, vahintdan 11 kW lataus  mKylla, molemmat latausmahdollisuudet



Rivitaloissa latauspisteet hieman kerrostaloja
yleisempia
Latauspisteita taloyhtiossa

80%

2% 2%

60 %
50%
40 %
30%
20%

Kaikki (N=3825) Kerrostalo (N=2562) Rivitalo (N=1212)

m Ei mKyllg, alle 11 kW lataus m Kyll&, vahintdan 11 kW lataus m Kylla, molemmat latausmahdollisuudet

Lahde: Korjausrakentamisbarometri, Kevat 2024
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Aurinkosahkojarjestelmia 2 — 3 prosentilla taloyhtioita

Onko taloyhtiossanne
aurinkosahkojarjestelma
(aurinkopaneelit)?
(Kerrostalot, N=2582)

Kylla
3%
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Onko taloyhtiossanne
aurinkosahkojarjestelma
(aurinkopaneelit)?
(Rivitalot, N=1224)

Kylla
2 %

Vastanneista kerrostaloista 3 prosentilla on
aurinkosahkojarjestelma.

Uudemmissa kerrostaloissa osuus on hieman
suurempi: 2010-luvulla rakennetuissa 6 % ja
2020-luvulla rakennetuissa 12 %.



Valokuituyhteydet kerrostaloissa ja uusissa yhtioissa

vleisimpia

Onko taloyhtiollanne valokuituyhteys?

0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %
Kaikki (N=3581) 46 % | 28 %
|
Kerrostalo (N=2347) 37 % 33 %

Rivitalo (N=1183)

ennen 1960-lukua (N=406)
1960-luvulla (N=537)
1970-luvulla (N=913)
1980-luvulla (N=790)
1990-luvulla (N=264)
2000-luvulla (N=341)
2010-luvulla (N=275)

2020-luvulla (N=55) 82 %

m Ej, taloyhtiéllamme ei ole valokuitukaapelointia
Kylla, valokuitukaapelointi ulottuu talojakamoon
m Kylla, valokuitukaapelointi ulottuu seka talojakamoon etta huoneistoihin
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Tarjoukset



Tarjouspyyntoja urakoitsijoille

Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet
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tarjouksia lainkaan
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Saatuja tarjouksia urakoitsijoilta

Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet
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tarjousta tarjouksia lainkaan
m kevat 2015 m kevat 2016 m kevat 2017 m kevat 2018 m kevat 2019
m kevat 2020 m kevat 2022 m kevat 2023 m kevat 2024

&% KIINTEISTO

" LITTO Korjausrakentamisbarometria ei toteutettu kevaalla 2021.



& KINTEISTO
's' LITTO

Korjaushankkeiden
talous ja rahoitus



Taloyhtioiden korjaushankkeiden rahoituksesta ja
lainoista

Korjaushankkeissa olevat ovat saaneet lainatarjouksia jonkin verran enemman kuin viime syksyna

ja kevaana. Vastaajista 1,9 % ei saanut ainuttakaan lainatarjousta, ja noin 32 % vain yhden
lainatarjouksen.

Yleinen arvio lainarahoituksen saamisesta on edelleen heikentynyt, mutta muutos huonompaan on
edelleen pienempi kuin puoli vuotta sitten. Rahoituksen saatavuuden heikentymisesta raportoi nyt
21 % vastaajista, ja rahoituksen saamisen arvioi pysyneen ennallaan 76 prosenttia vastaajista.

Sama aiempaa selvasti positiivisempaan suuntaan meneva muutos koskee myos lainaehtojen
kehitysodotuksia. Nyt "enaa” 36 % vastaajista odottaa heikentyvia lainaehtoja, parantuvia ”jo” 14 %
vastaajista (saldoluku: -24 vs. -59 / Syksy 2023 ja -69 / Kevat 2023).

Korjauslainojen korkosuojauksesta ilmoitti 19 % vastaajista. Naista selvasti eniten (41 ja 30 %) oli
mallina kiintea korko tai korkokatto. Korkotunneli oli kolmella prosentilla.

Vastaajien taloyhtidissa 57 % oli ottanut/on ottamassa hankkeen rahoitukseen pankkilainaa.

,:, KINTEISTO

UITTO



\
O‘o

kevat 2024
syksy 2023
kevat 2023
syksy 2022
kevat 2022
syksy 2021
syksy 2020
kevat 2020
syksy 2019
kevat 2019
syksy 2018
kevat 2018
syksy 2017
kevat 2017
syksy 2016
kevat 2016

KIINTEISTO

LITTO

Kuinka monelta pankilta kysyttiin lainatarjous

Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet
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Kuinka monelta pankilta saatiin lainatarjous

Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet

10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 %
mYksi tai ei ynhtdan* = Kaksi = Kolme tai useampi

*) Vuodesta 2020 lahtien vastausvaihtoehtona oli tarjolla myds "emme saaneet yhtdan lainatarjousta”.
Kevaalla 2024 "ei yhtaan lainatarjousta” —vastausten osuus oli 1,9 %.

100 %
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Rahoituksen saaminen on viimeisen 6 kk aikana...

Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet
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B Parantunut

40 % 50 %

= Pysynyt ennallaan

60 %

mHeikentynyt

Korjausrakentamisbarometria ei toteutettu kevaalla 2021.



Lainaehtojen kehitysodotukset
n= 1470 (hankkeita omistaneet ja arvion antaneet, kevat 2024)

Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet
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m Lainaehdot ovat parantumassa  Lainaehdot ovat ennallaan m Lainaehdot ovat heikentymé&ssa
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Q’ LITTO Korjausrakentamisbarometria ei toteutettu kevaalla 2021.



Lainojen korkosuojauksen kaytto

n=637 Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet

Onko lainalla korkosuojaus? Minkalainen korkosuojaus on?

> m Kiintea korko
m Kylla = Korkokatto
= Ei = Korkotunneli
mEOS

40 % vastanneista ei tiennyt, onko lainalla korkosuojaus.
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Taloyhtion yllapito
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50 % -

40 % - 35 %
30 % -

20 % -

10 % -

0% - .

Miten taloyhtion hallitus on laatinut asunto-
osakeyhtiolain edellyttaman
kunnossapitotarveselvityksen?

Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet n=3627

41 %

12 % 12 %
Tukeutumalla omaan ja Tukeutumalla omaan ja Kayttamalla muulla tavoin Teettamalla tai paivittamalla
isannoitsijan isannditsijan asiantuntijaa kuntoarvio
asiantuntemukseen asiantuntemukseen (ilman
(pohjana kuntoselvitykset) kuntoselvityksia)
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Onko taloyhtionne kuntoa selvitetty ?

Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet

Kuntoarvio

Kuntotutkimus

Energiakatselmus

0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %
m Tehty alle 5 vuotta sitten m Tehty 5-10 vuotta sitten = Yli 10 vuotta sitten
m Ei koskaan = En osaa sanoa
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Mita suunnitelmallisen yllapidon
valineita taloyhtiollanne on kaytossa?

Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet

Kylla-vastausten %-osuus Kaikista vastauksista

0 10 20 30 40 50 60 70

Kunnossapitosuunnitelma (PTS)

Kunnossapitotarveselvitys

Vahintaan kuukausitason kulutusseuranta
(lampo, kayttovesi, kiinteistosahko)

Korjausohjelma (laaditaan tavanomaisesti
PTS:sta)

Rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje
(huoltokirja)

Taloyhtion strategia
Kuntotodistus
En osaa sanoa

Muita valineita
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Taustatiedot barometrista
ja barometriin vastanneista



Taustat ja vastaajat / Kevat 2024

Korjausrakentamisbarometrin tavoitteena on saada ajantasainen kasitys
korjausrakentamisen suuntaviivoista ja ratkaisuista taloyhtidissa. Talla kerralla
kyselyssa tarkasteltiin myds taloyhtididen yllapidon suunnitelmallisuutta ja siina
hydodynnettavia valineita.

Barometri toteutetaan kahdesti vuodessa: maalis-huhtikuussa ja loka-marraskuussa.

Kevaian 2024 Korjausrakentamisbarometriin saatiin 3884 vastausta, joista
hallituksen jasenet n=3680, isannditsijat n=124 ja muut taloyhtiovastaajat n=76.

Vastaukset keratty: 25.3.—9.4.2024.

*) Tuloksissa raportoitavat ns. saldoluvut saadaan vahentamalla laskevaa kehitysta ennakoivien osuus kasvavaa kehitysta ennakoivien osuudesta.
**) Korjausrakentamisbarometria ei toteutettu kevaalla 2021, mika nakyy pidemmissa aikasarjakuvaajissa.
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Korjausrakentamisbarometri
Kevat 2024- Vastaajaprofiilit, Ikm

Vastaajat talotyypin mukaisesti Vastaajat aluekohtaisesti
mKerrostalo ®Rivitalo = Muut
Kpl
1400 -
1216
1200 | 1146
1000 - 863
800 -
600 -
400 - 358 297
i =
0 T T T T
Pk-seutu Muu Ete_la"i- Lansi-Suomi [td-Suomi  Pohjois-Suomi
Rivitaloihin on laskettu mukaan myés paritalot, erillistalot ja omakotitalot. Suomi
Vastaajat huoneistojen maaran Vastaajat taloyhtion rakennusvuoden
mukaisesti (ka=33) mukaisesti
Kpl Kpl
1000 - - 1200 -
900 - 976
800 - 716 768 1000 - 844
700 1599 1
600 - 563 800 578
500 - 395 600 1 4p5
400 - 367
300 - 400 - 281 308
200 -
I I NN
u 0 v v v v v 0 i : : : : : : : -_|
& KIINTEISTO Alle 10 10-19 20-29 30-39 40-49  50- 1950- tai 1960-1 19701 1980-l. 19904. 20004. 20104. 2020-.

" LI |TTO huoneistoa huoneistoa huoneistoa huoneistoa huoneistoa huoneistoa aiemmin



®_ KIINTEISTO
's’ LIITTO

Lisatietoja:

Kiinteistoliitto www.kiinteistoliitto.fi
Paaekonomisti Jukka Kero

p. (09) 1667 6761
jukka.kero@kiinteistoliitto.fi

Suomen Kiinteistoliitto ry

Annankatu 24, 3. krs
00100 Helsinki

(09) 1667 6761
info@kiinteistoliitto.fi

www.kiinteistoliitto.fi

www.taloyhtiosivut.fi
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