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OPISKELIJA-ASUNTOJEN KORKOTUEN MUUTOKSET

Suomen Kiinteistoliitosta

Kiinteistoliiton lausunto

Suomen Kiinteistoliitto ry kiittada mahdollisuudesta tulla kuulluksi.

Suomen Kiinteistoliitto ry (Kiinteistoliitto) on kiinteisténomistajien edunvalvoja ja
kiinteistdalan asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu péaasiallisesti asunto-
osakeyhtidista. Kiinteistoliiton jasenkuntaan kuuluu myés mm. kuntien omistamia
ja yleishyodyllisia vuokrataloyhteisdja. Alueellisten kiinteistoyhdistysten
jasenistoon kuuluu yhteensa n. 34 000 asunto- ja kiinteistdosakeyhti6ta, joista
osa on opiskelija-asuntoja omistavia yhteisdja.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin
26 600 yksityishenkil6a tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
liilkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistéosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.

Lausunto on jatetty lausuntopalvelut.fi -palvelun kautta. Alla Kiinteistéliiton
vastaukset lausuntopalvelussa esitettyihin kysymyksiin.

Esityksessa ehdotetaan muutettavaksi vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta annettua lakia. Opiskelija-asuntojen
rakentamiseen, hankintaan ja perusparantamiseen hyvaksyttavan
korkotukilainan enimmaismaaraa korotettaisiin siten, etta lainan suuruus olisi
enintdan 100 prosenttia kohteen hyvaksytyista kustannuksista. Korkotukilaina
olisi mahdollista hyvaksya korotetulla enimmaismaaralla silloin, kun kustannusten
omarahoitusosuuteen ei mydnneta erityisryhmien investointiavustusta. Saman
omistajan omistamien opiskelija-asuntojen vuokrat voitaisiin tasata riippumatta
siitd, onko niiden tuotantoa tuettu pelkallad korkotukilainalla vai korkotukilainalla
ja investointiavustuksella. Asuntoja olisi kdytettava opiskelijoiden vuokra-
asuntoina vahintaan 20 vuoden ajan. Asunnoilta edellytettaisiin soveltumista
opiskelijoiden kayttoon ja opiskelija asunnoille tulisi olla pitkaaikaista
asunnontarvetta paikkakunnalla

Mika on kasityksenne opiskelija-asuntojen valtiontuen nykytilasta ja tarpeista yleisesti ja erityisesti omalla

alueellanne?

Opiskelija-asuntojen kysynta ja tarve vaihtelee huomattavasti eri
opiskelijapaikkakuntien valilla. Merkittavasti kasvanut vapaarahoitteisten vuokra-
asuntojen tarjonta on vahentanyt erityisesti opiskelijoille tarkoitettujen
asuntojen kysyntaa. Tarjonnan kasvu on myds alentanut vuokrapyyntoja seka
rajannut vuokranantajien mahdollisuuksia toteuttaa vuokrankorotuksia.
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Lisaantynyt tarjonta on kasvattanut tavallisten valtion ja kuntien tukemien ARA-
vuokra-asuntojen tyhjakayttoa. Opiskelijoiden kiinnostus vuokriltaan edullisiin ns.
soluasuntoihin on myos vahentynyt pakottaen opiskelija-asuntoyhteis6ja
peruskorjaamaan soluasuntoja esimerkiksi yksioiksi.

Valtion ja kuntien tukemien opiskelija-asuntojen tarjonnan lisaamiseen liittyy
riskeja, jotka tulee arvioida hyvaksyttdessa uusia tuettavia kohteita. Erityisesti on
kiinnitettdva huomiota kuntien ja muiden yleishyddyllisen yhteiséjen omistamien
tuettujen ARA-asuntojen kayttoasteisiin. Ndita asuntoja tulee tarvittaessa kayttaa
opiskelija-asuntoina.

Mita haluatte lausua yleisesti esitysluonnoksen tavoitteista ja ehdotettavasta keinosta?
Kiinteistoliitto pitda esitysluonnoksen tavoitteita ja ehdotettua keinoa
kannatettavana valtiontalouden nykytilanteessa. Eduskunnan paattamat
erityisryhmien investointiavustukseen kohdistuneet sadstot merkitsevat, etta
investointiavustusta ei ole saatavissa opiskelija-asuntohankkeisiin. Monia
opiskelija-asuntohankkeita on jaanyt tai jdamassa toteuttamatta, kun opiskelija-
asuntoyhteisot eivat pysty jarjestdmaan vaadittua omarahoitusosuutta. 100 %
korkotukilainoitus ratkaisee rahoituksen saatavuuteen liittyvan ongelman.

Valtion ja kuntien tuella toteutettujen asuntojen tarjoaminen opiskelijoille on
ollut tarkoituksenmukaista, ja tukenut nuorten mahdollisuuksia hakeutua
koulutukseen riippumatta sosiaalisesta taustasta tai kotipaikkakunnasta.
Opiskelija-asunnot on tehokkaasti kohdennettu tuettua asumista tarvitseville,
pienituloisille opiskelijoille. Opiskelija-asunnot siirtyvat tehokkaasti myos uusille
opiskelijoille, kun maardaikainen asumisoikeus paattyy tai opiskelija valmistuu
opinnoistaan.

Valtion joutuessa supistamaan tuetun asumisen padoma-avustuksia esitetty 100
% korkotukilainoitus on toimiva keino turvata opiskelija-asuntojen rakentamisen,
hankinnan ja perusparantamisen rahoitus. Avustuksen korvaamisella

korkotukilainoituksella on melko vdahainen vaikutus opiskelija-asuntojen vuokriin.

Lakiesityksen mahdollistaman vuokratasauksen myota esityksen vuokria
korottava vaikutus jakautuisi koko asuntokannan kesken. Vuokrantasauksen
salliminen investointi- tai omapadoma-avustusta saaneiden kohteiden ja pelkalla
korkotukilainalla rahoitettujen kohteiden valilld onkin ehdottoman tarkeaa.

Tehokkaalla suunnitteluohjauksella ja tilankaytolld vuokrataso voidaan sailyttaa
lahella tasoa, johon paastaisiin rahoittamalla hankkeet osittain avustuksilla.

Opiskelija-asuntotuotantoon mydnnettyjen omapadoma-avustusten suuruus on
vuosikymmenten kuluessa vaihdellut merkittavasti ollen nykyinen 15 % hankinta-
arvosta vain vuodesta 2019. Esim. 1990-luvulla avustus oli kdytannossa 2—3 %
hankinta-arvosta.

Mita haluatte lausua esitysluonnoksen vaikutusarvioinnista taikka tdydentaa tai korjata siina?
Ei tdydennettdvaa
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Pykaldluonnokset

Kommenttinne 4 §:n muutosluonnoksesta
Ei tdydennettavaa

Kommenttinne 19 a §:n luonnoksesta
Lakiesityksen mukaan “asuntojen on sovelluttava opiskelijoiden kayttoon ja
opiskelijoilla on oltava pitkdaikaista asunnontarvetta paikkakunnalla.”

Kiinteistoliiton mielesta opiskelijoiden asuntotarvetta paikkakunnalla arvioitaessa
tulee ottaa huomioon myds paikkakunnan asuntotarjonta, erityisesti ARA-vuokra-
asuntojen tarjonta ja kayttoaste. Hyvaa riskienhallintaa ei ole tilanne, jossa
paikkakunnalle tuotetaan uusia tuettuja opiskelijoiden vuokra-asuntoja
tilanteessa, jossa paikkakunnalla on tyhjid ARA-vuokra-asuntoja.

Kiinteistoliiton mielestd investointiavustuksen ja korotetun korkotukilainan (100
%) ei tulisi olla taysin toisiaan poissulkevia vaihtoehtoja. Rajauksen voisi toteuttaa
niin, etta korkotukilainan enimmaismaara olisi sata prosenttia vihennettyna
hankkeeseen saadun investointiavustuksen osuudella. Esimerkiksi jos
hankkeeseen olisi saatu 0,5 prosenttia investointiavustusta, korkotukilainan
enimmaismaara olisi 99,5 %. Tama olisi siirtymakaudella tasapuolinen ratkaisu
vahdisen investointiavustuspaatoksen saaneille hankkeille. Malli olisi myos
joustava tulevaisuudessa, jos investointiavustuksia olisi jonakin vuonna
kdytettavissa.

Kommenttinne 37 §:n muutosluonnoksesta
Ei tdydennettavaa.

Kommenttinne voimaantulosta ja siirtymasdaanndksen luonnoksesta
Kiinteistoliitto pitda tarkedna, ettd lakia sovelletaan takautuvasti myos
hankkeisiin, jotka ovat vireilld lain voimaan tullessa.

Tahan voitte kirjoittaa muut kommenttinne asiasta
El kommentteja.

Kunnioittavasti
SUOMEN KIINTEISTOLITTO RY

Harri Hiltunen Jukka Kero
toimitusjohtaja padekonomisti
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