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Lammitysjarjestelman toiminnan varmistaminen ja

optimointi

Matts Almgrén
Kiinteistc’jliitto Varsinais-Suomi

i 228 [P




Kiinteiston yllapidon tulee olla
suunnitelmallista

e Kiinteiston teknisten jarjestelmien oikea-aikaiset
huoltotoimenpiteet

e Korjaustoiden oikea-aikainen jaksottaminen ja
aikatauluttaminen

e Korjaustodiden jarkeva niputtaminen

= Korjaustdiden asumishaitan minimointi

—> Korjausten maksurasituksen pitaminen
siedettavana

= Korjaustdiden rahoituksen mahdollistaminen
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Johda, tee oikeita asioita oikeaan aikaan

Tavoitteellinen tekninen PTS
Strategia,
tahtotila,

@ Huoltokirja
tarpeet

Sopimukset 6 ﬁ e Kulutusseuranta
G @Vuo&kello
Talouden PTS
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Laita perusasiat kuntoon,
esimerkkina asuinkerrostalo

¥ 1. Ikkunoiden ja ovien tiivistys

v 2. lImanvaihtojarjestelman
puhdistus ja saato

]’3. Lammitysjarjestelman toiminta
ja saadot kohdilleen

V4. Kayttdvesijarjestelman
toiminta ja saadot
5. Kiinteistosihks hallintaan
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Tunne kiinteistosi
+

Laita perusasiat kuntoon

Kivijalka energiatehokkaalle
korjaamiselle
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Olemassa olevan jarjestelman
optimointi

e Aktiivinen kulutusseuranta

e Perussaadot kuntoon

 Lampotilatasot, saatokayra

. Automaatio

e |Imanvaihdon toiminta

e Nuohous, saadot

e  Tuloilman [ammitys?

« Alykkaat ratkaisut
«  Alytermostaatit
* Oppiva automaatio

e Sadennusteiden huomiointi




Lammitysjarjestelman vaihto/uudistaminen



L}j Korjaushanke haltuun

Valittu toteutusmuoto

Kiinteiston Hanke- Toiminnan
yllapito suunnittelu varmistaminen

TARVE TAVOITTEIDEN
TAVOITTEET TOTEUTUMINEN
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Ongelmana runsaudenpula

Etahallinta ja

_ -valvonta
Jotain

lhan
Muuta

Olosuhde-
seuranta

Energia-

E[EE Oppiva saato

tilanne

Kaukolampo
Sahko
Oljy

Viilennys
Jaahdytys

Kulutus-
jousto

Itse vs.
palvelu
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Neuvonnassa vastaan
tulleita ongelmia

e Puuttuvat suunnitelmat/dokumentaatio
* Melu
e Kylma

e Liian suuri sahkon kulutus
lampoOpumppujarjestelmissa

e Laitteiden rikkoutuminen

e Puutteelliset seurantatiedot
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Lammitysjarjestelman uudistaminen

Tarveselvitys Hankesuunnittelu ja Kilpailutus

- Soveltuvien jarjestelmien kannattavuuslaskelmat
kartoitus

» \Voiko tontille tehda

Tarjouspyynnot

_ _ Viranomaislupien
* Tarjousten vertailu

hakeminen ja
urakan toteutus

Asiantuntija mukaan

energiakaivoja? Vaihtoehtojen kartoitus » Tarkennettu
» Kaapelit, tunnelit ja Reunaehdot kannattavuuslaskelma

pohjavesialueet

- Aurinkoenergia? kilpailutukselle
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Toiminnan varmistaminen

Huolellinen Valvonta Jatkuva seuranta ja
hankesuunnittelu mittaustietojen
tallentaminen

|ahtotiedot « Jarjestelman toiminnan

Kilapailutukselle optimointi
Vikatilanteisiin puuttuminen

« Tarjouspyynnon
« Kattavat ja oikeat noudattaminen

Huollot ja tarkastukset

ajallaan.
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Nain se homma etenee

Nelja tarkeinta asiaa missa tahansa hankinnassa:

Tarveselvitys
Hankesuunnittelu

Valvonta

R N

Jarjestelman toimivuuden varmistaminen,
seuranta ja optimointi
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Hankesuunnittelu

Hankesuunnittelun lahtotietoja:

Energian- ja vedenkulutustiedot

Tehdyt korjaukset ja arvio korjaustarpeista
Lammitysjarjestelman toiminta ja kunto

* Toimintalampdtilat

lImanvaihdon toiminta ja kunto

* Mitatut puhallinkohtaiset ilmavirrat
Sahkaojarjestelman kunto
Ylapohjan/vesikaton kunto &
kuormankantokyky

Mahdollisuus tilojen/laitteiden
sijoittamiselle (tilavaraukset)

Mahdolliset haitta-aineet, esim. asbesti

Hankesuunnittelun tekija

Tuntee [ammitysjarjestelman ja
vaihtoehdot

Hyvat perustiedot LVIS- tekniikasta
Kokemusta vastaavien hankkeiden
toteuttamisesta

Kyky esittaa asioita
ymmarrettavalla tavalla niin
kirjallisesti kuin suullisesti.

Lahtotietoja:

PTS
Kulutusseuranta
Kuntoarvio
Kuntotutkimukset
Kohdekaynti
LVIS-suunnitelmat



Projektinjohto ja
valvonta

e Lammitysjarjestelmaa koskevaa asetusta tai
lainsaadantoa ei ole olemassa

e Valvonta on erittain tarkeassa roolissa!

e Suunnitelmien tarkastus

* Asennusten, kayttodnoton, saatdjen ja viritysten
valvonta

* Ennen sopimusta:
e Kuka vastaa lupien hakemisesta?
e Kuka vastaa suunnitelmista?
* Mita aineistoa suunnittelijan pitaisi toimittaa?
* Kaytonopastus
* \Valitavoitteet, sakot, vakuudet, takuut ja huollot
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Toiminnan varmistus (ToVa)
W

Energia-/kulutusmittaus Toiminnan varmistaminen

Lammitysverkostot Lampdenergiankulutus Verkoston meno- ja paluulampdtila, virtaama, paine,
kiertopumpun tilatieto (ohjaus/halytykset/nopeus)
Lampopumppu- Lampopumpun sahkonkulutus Lampopumpun tilatieto (esim. on/off, nopeus, kdyttotapa,
asteminuutit), kdyntiaika, mahdollisten sahkovastusten

tilatieto, virtamittaukset

Keratty energiamaara Keruupiireittdain (hoyrystin puoli) meno- ja paluulampotilat,

keruupiireittain virtaamat, kiertopumpun tilatieto, paine

Tuotettu energiamaara Lampodjohdoittain (lauhdutin puoli) meno- ja

kulutuskohteittain paluulampotilat, virtaamat, kiertopumpun tilatieto, paine
Vesivaraajat/ Mahdollisten sahkovastusten Varaajassa olevan veden lampdtila (vahintaan varaajan ala- ja
lampovarastot sahkdnkulutus yldkohdat), mahdollisten sahkévastusten tilatieto ja

virtamittaukset
Saatoventtiilit Venttiilin asentotieto

®  KIINTEISTO
's' LITTO



linteistoliitto.fi
Vei5153
b N A

DK



mailto:matts.almgren@kiinteistoliitto.fi

	Dia numero 1
	Kiinteistön ylläpidon tulee olla suunnitelmallista
	Johda, tee oikeita asioita oikeaan aikaan
	Laita perusasiat kuntoon, �esimerkkinä asuinkerrostalo
	Tunne kiinteistösi�+�Laita perusasiat kuntoon�=�Kivijalka energiatehokkaalle korjaamiselle
	Olemassa olevan järjestelmän optimointi
	Lämmitysjärjestelmän vaihto/uudistaminen
	Korjaushanke haltuun
	Ongelmana runsaudenpula
	Neuvonnassa vastaan tulleita ongelmia
	Lämmitysjärjestelmän uudistaminen
	Toiminnan varmistaminen
	Näin se homma etenee
	Hankesuunnittelu
	Projektinjohto ja valvonta
	Toiminnan varmistus (ToVa)
	Dia numero 17

