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1 Suunnitelmallinen ilmalampdpumpun hankinta

Ohjeessa kasitellaan ilmalampdpumpun hankintaa viilennyskaytté6n asuinkerrostalossa osakkaan
omana muutostyona. Oikein toteutettu ilmaldampoépumpun asennus on seka osakkaan etta taloyh-
tion etu: Osakas saa nauttia kesaisin viledammasta huoneilmasta ilman, etta siita on haittaa muille
osakkaille.

Ennen varsinaisen koneellisen viilennysratkaisun
hankkimista on hyva pohtia ja arvioida mahdollisuuk- RESURERCEERNTNCERCCE

sia hyodyntaa myos muita keinoja hallita kesdajan e limalimpSpumpun asentaminen
huoneilman lampdétiloja, kuten esimerkiksi salekaihti- edellyttdd aina muutostydilmoituksen
mia ja tehostettua y6ajan ilmanvaihtoa. tekemista taloyhtidlle

Tassa ohjeessa on kuvattu, miten paatoksenteko talo- Taloyhti6 voi asettaa reunaehtoja ilma-
yhtiossa tulisi edeta ja mihin asioihin on kiinnitettava lampopumpun asentamiselle
huomiota. Ohjeen ovat laatineet yhteistydssa llmaldmpdpumpun saa asentaa vain
Kiinteistoliitto, Kiinteistoliitto Uusimaa ja Rakennus- kylma-/sahkopatevyyden omaava ura-

tieto. koitsija.

Mika on ilmalampoépumppu?

IImaldampopumppuja voidaan kayttaa seka lammittamaan ettd jadhdyttamaan huoneilmaa. lima-
lampopumppuratkaisuja on muutamia eri tyyppisia. Tassa ohjeessa ilmalampoépumpulla tarkoite-
taan ilma-ilmalampdpumppua,jossa on erilliset ulko- ja sisayksikot (ns. split-laite).

Keskeisimmat ilmalampopumppuratkaisun osaset ovat (katso myos kuva 1)

1. sisayksikko (mm. [ammonsiirrin, puhallin, suodattimet)

2. ulkoyksikkd (mm. lammaonsiirrin, puhallin, kompressori, paisuntaventtiili)
3. sisa- ja ulkoyksikdn yhdistava kylmaaineputkisto

4. sisayksikon kondenssiveden poistoputki.

lImalampoépumpun asentaminen edellyttda lapiviennin tekemista ulkoseindan, jotta ulko- ja sisayk-
sikkd saadaan yhdistettya toisiinsa.

Viilennysratkaisulla ei ole tarkoitus tavoitella talviajan huoneilman lampétiloja, eli noin 21-22 °C.
Jo muutaman celsiusasteen viilennys kesakuumalla tuo helpotusta ylilampéongelmaan. limalam-
popumppu myods kuivattaa viilennyskaytdssa sisailmaa, mika osaltaan tekee sisdaolosuhteista muka-
vammat. Kaytanndssa huoneilman lampdtilaa ei ole tarvetta yrittaa viilentaa 23-25 °C alemmaksi.

lImaldampdpumpun mitoituksella ja asennuspaikalla vaikutetaan siihen, kuinka tehokkaasti koko
asunnon tai yksittdisen huoneen sisdilman lampdtila saadaan viilennettya tavoiteltuun arvoon.
Mita paremmin sisayksikon puhaltama viilea ilma paadsee levidmaan asunnossa, sitd paremmin pys-
tytdaan vaikuttamaan koko asunnon huoneilman lampotilaan.



Huonetila

Kuva 1 /Imaldmpépumpun keskeiset osat: 1) siséyksikké 2) ulkoyksikké asennustelineen kera 3) kylmd-
aineputkisto koteloituna 4) kondenssiveden poistoputki kytkettyné parvekkeen vedenpoistoon

lImaldmpdpumpulla ei ole vaikutusta koneellisen ilmanvaihdon toimintaan, koska ilmalampépump-
pu ei vaihda asunnon huoneilmaa, vaan ainoastaan kierrattaa sita sisayksikon lapi. Kosteusvaurion
syntyminen huoneilman lampédtilan viilentymisen seurauksena on erittdin epatodennakoista ja
edellyttaisi poikkeuksellisia olosuhteita.

Maltillinen viilentaminen ilmalampépumpun avulla ei ole rahasyoppd. Tyypillisesti asunnon vuotui-
nen viilentaminen ilmalampdpumpulla on kuluttanut sahkéa noin 50-200 kilowattituntia (kWh) eli
noin 5-25 euroa vuodessa.




2 llmalampoépumpun hankinta osakkaan muutostyona

Seuraavassa on kuvattu suositeltu menettely hankittaessa ilmalampdpumppua osakasmuutostyona
(kuva 2). Olennaista on taloyhtion hallituksen esitys yhtiokokoukselle periaatepaatoksen tekemis-
ta varten sisaltaen mahdolliset vastuita koskevat yhtidjarjestyksen muutosehdotukset, osakkaan
huolellinen muutosty6ilmoitus hallitukselle, hallituksen muutostyoilmoituksen vastauksessaan
asennukselle asettamat ehdot, muutostydn ehdoista sopiminen valvonta ja kdayttoonottopoytakir-
jan toimittaminen taloyhtiolle.

Taloyhtidn hallitus valmistelee esityksen toimintachjeineen yhtitkokoukseen ilmaldmpdpumppujen (ILP) asentamisesta

(Ennen ensimmaisenkdan muutostydilmoituksen kasittelemista)

Yhtidkokous ei hyvéksy ILP-asennuksia
(KKO:2021:32 on kuitenkin otettava huomioon,
kun kyse asennuksesta huoneistoparvekkeelle)

Yhtitkokouksen paitos Taloyhtiossa ei sallita
ILP-asennuksista ILP-asennuksia

Yhtidkokous hyvéksyy ILP-asennukset sovittujen

toimintaohjeiden puitteissa

Osakas tekee muutostydilmoituksen yhtidlle (hallitus)

Ilmoitus ei tayta ILP-asennukselle sovittuja ehtoja

Ei lupaa ILP-asennukselle:
Taloyhtio edellyttaa
osakasta muuttamaan
suunnitelmiaan ehtojen
mukaisiksi, muutoin
yhtio voi kieltaa
IImoitus tayttda ILP-asennukselle sovitut ehdot asennuksen

Taloyhtion hallitus
kasittelee ilmoituksen

Taloyhtion hallitus antaavastauksensa ja asettaa ehdotilmaldmpdpumpun asennukselle

Kirjallinen sopimus ilmaldmpdpumpusta ja sen asentamisesta taloyhtion ja osakkaan valilla

Osakas tilaaja asennuttaailmaldmpdpumpun noudattaen sovittuja vaatimuksia

Osakas toimittaa taloyhtidlle kopion kayttdonottopoytakirjasta liitteineen

Kuva 2 Suunnitelmallinen eteneminen ilmalémpdépumppuasioiden osalta taloyhtidssé




Osakkaan muutostyo

Kun osakas haluaa asentaa ilmalampdpumpun huoneistoonsa, on kyse asunto-osakeyhtidlain
mukaisesta osakkeenomistajan muutostydsta. Osakkaalla on lain mukaan lahtékohtainen oikeus
suorittaa huoneistossaan sen kayttotarkoituksen mukaisia muutostoita, kunhan niista ei aiheudu
olennaista haittaa yhtiélle tai toiselle osakkeenomistajalle. lImalampopumpun asentaminen vaati
usein myos osakashallinnassa olevan huoneiston ulkopuolelle tehtavia muutoksia. Jos muutostyo
ulottuu joltakin osin yhtion hallinnassa olevalle alueelle, ei osakkaalla kuitenkaan ole oikeutta muu-
tostyohon, vaan se edellyttdaa yhtion suostumuksen. Yhtio voi tassa tapauksessa harkita suostumuk-
sen antamista vapaasti.

Sijoitettaessa ilmalampdpumpun ulkoyksikkd huoneistoon kuuluvalle parvekkeelle on korkeimman
oikeuden ratkaisun KKO 2021:32 perusteella kyse osakehuoneistossa tehtavasta muutostyosta,
vaikka lapivienti tehdaankin yhtion kunnossapitovastuulla olevaan rakennuksen ulkoseindan. Osak-
kaalla on talloin Iahtokohtainen oikeus muutostyon tekemiseen. Osakkaan tulee kuitenkin tehda
muutostyoilmoitus yhtille ja yhtio voi asettaa muutostydlle ehtoja, jotka ovat tarpeen rakennuk-
sen vahingoittumisen tai muun haitan valttamiseksi tari korvaamiseksi.

Osakashallinta-alueelle kohdistuvan muutostyon kieltaminen voi olla mahdollista, jos muutostyon
toteuttaminen ei ehtoja asettamallakaan ole mahdollista ilman, ettd rakennukselle aiheutuu vahin-
koa tai toteuttamisesta tai ilmalampopumpun kaytosta aiheutuu muuta haittaa yhtiolle tai toiselle
osakkeenomistajalle. Kieltaminen on mahdollista vain, jos koituva haitta on merkittavampi kuin
osakkaalle ilmalampdpumpun asentamisesta koituva hyoty.

Jos ilmalampépumpun asentaminen aiheuttaa julkisivullisia muutoksia, on syyta tarkistaa raken-
nusvalvontaviranomaisen kanta asian suhteen. Mikali muutokset julkisivuun eivat ole mahdollisia,
voi tama olla perusteena asennuksen kieltamiselle.

Tilanteessa, jossa ulkoyksikko kiinnittyy rakennuksen ulkoseinaan, eli julkisivuun muualla kuin
huoneistoparvekkeella, on kyse yhtion hallitsemaan rakennusosaan kohdistuvasta ja julkisivullisia
vaikutuksia omaavasta muutostyostd. Nain on myds esimerkiksi sijoitettaessa ulkoyksikkoa rivitalos-
sa yhtion hallinnassa olevalle pihalle. Naissa tilanteissa muutostyohon vaaditaan yhtion suostumus.

Edelld mainituista syistd on osakkaan aina tehtdva muutostydstdaan ilmoitus (muutostydilmoitus)
yhtidlle ennen tyohon ryhtymista seka saatava ilmalamp6pumpun asentamiseen taloyhtion
vastaus sen sisdltdamine mahdollisine ehtoineen!

Yhtiokokouksen paatos

Jos taloyhtiossa ei ole aiemmin asennettu ilmalampdpumppuja, olisi asentamista ja sille asetettavia
ehtoja hyva kasitella yhtiokokouksessa. Tama sen vuoksi, etta yhtion tulee kohdella osakkeenomis-
tajiaan yhdenvertaisella tavalla, eli jos jollekin annetaan asennuslupa tietyin ehdoin, olisi vastaa-
vassa asemassa olevalle toiselle osakkaalle myds mydnnettava lupa samoin ehdoin. Kun asennuksia
koskevat linjaukset on ankkuroitu yhtiokokouksen paatdkseen, on myds tulevien hallitusten hel-
pompi noudattaa yhdenmukaista ja yhdenvertaista linjaa asennusten suhteen.

Yhtiokokouksessa voidaan samalla paattaa myos mahdollisista muutoksista yhtidjarjestykseen.
Lahtokohtana on, ettd kunnossapitovastuunjakoa ja osakkaan vastuita koskevat maaraykset otetaan
yhtidjarjestykseen ainakin silta osin, kuin on tarkoitus poiketa asunto-osakeyhtidlain olettamasaan-
noksista.



Jos hallitus aikataulusyista johtuen joutuu paattamaan muutostyodluvasta yhtiokokousta pitamatta,
on asetetut ehdot kuitenkin hyva vieda jalkikateen yhtiokokouksen hyvaksyttavaksi tulevia muutos-
ty6lupia silmalla pitdaen. Mikali taloyhtiossa on jo aiemmin sallittu ilmalampdpumpun asentaminen,
on lahtokohtaisesti muillakin osakkailla oikeus asennukseen samoin ehdoin. Jos kuitenkin tehdyt
asennukset ovat joiltain osin omiaan aiheuttamaan haittaa tai vahinkoa taloyhtiélle tai toisille
osakkaille, voi yhtiokokous linjata perustellut ja tarpeelliset ehdot haittojen tai vahinkojen ehkaise-
miseksi.

Yhtiokokouksessa asiasta paatetdaan lahtokohtaisesti enemmistopaatoksella. Yhtidjarjestyksen
muuttamiseen tarvitaan kuitenkin asunto-osakeyhtiolain 6 luvun 27 §:n mukainen 2/3 mairdaenem-
mistopaatos. Mikali paatos kuitenkin johtaa jonkun tai joidenkin osakkaiden osalta epayhdenver-
taiseen kohteluun, on kyseisiltd osakkailta saatava erillinen suostumus, mikali he eivat olleet yhtio-
kokouksessa lasna ja puoltaneet paatosta siella.

Osakkaiden yhdenvertaisella kohtelulla tarkoitetaan asunto-osakeyhtidlain perusteella samassa
asemassa olevien osakkaiden yhdenvertaista kohtelua. Samassa asemassa olevien osakkaiden maa-
rittdminen joudutaan tekemaan tapauskohtaisesti ja vallitsevat olosuhteet huomioon ottaen.

Kyse voi esimerkiksi olla siita, etta ilmalampdpumpun asennus mahdollistetaan parvekkeellisiin
huoneistoihin, kun taas huoneistoihin, joilla ei ole parveketta asennuslupaa ei anneta. Huoneistot
ovat keskenaan erilaisia, koska asentaminen parvekkeettomien huoneistojen osalta vaatisi ulkoyksi-
kon sijoittamista ulkoseinalle, kun se parvekkeellisissa huoneistoissa voidaan usein sijoittaa osakas-
hallintaiselle parvekkeelle. Tassa tapauksessa huoneistotyypit ovat keskendan erilaisessa asemassa,
eika luvan myontaminen parvekkeellisille huoneistoille ole Iahtokohtaisesti ristiriidassa yhdenver-
taisuusperiaatteen kanssa. Talldin asiassa ei myoskaan vaadita parvekkeettomien huoneistojen
osakkaiden suostumuksia.

Jos periaatepaatosta ei ole aiemmin tehty, vie paatoksentekoprosessi taloyhtiossa oman aikansa.
Sen vuoksi asia on hyva laittaa vireille hyvissa ajoin, koska keskella lomakautta ja helteita paatok-
sentekoprosessissa menee joka tapauksessa pidempaan.

Hallituksen lupa

Yhtidkokouksen periaatepaatdksen jilkeen riittda Osakkaan muutostydilmoituksesta tulisi
jatkossa hallituksen antama lupa, mutta halli- esittda seuraavanlaisia asioita

tuksen on syyta pitda mielessa yhtikokouksen * Mihin ja miten ulko- ja sisayksikkd aio-
linjaus ja asettaa sen mukaan tarpeellisia ehtoja taan asentaa?

laitteen ominaisuuksille ja asennukselle. Osakas Miten ldpivienti ja sen tiivistdminen
toimittaa hallitukselle tai isdnnditsijille muutos- ?lljg’;ggg)t?oteuttaa (sijainti, koko, toteu-
tydilmoituksen, jonka perusteella hallitus arvioi ' ' _
muutosty6ta ja antaa edellytysten tayttyessa Eg:;‘j';ahfcg’;fﬁ]t:;a?a” kondenssiveden
luvan ilmaldampoépumpun asentamiseen. '
Milla tavalla sahkoistys hoidetaan
(mista ilmalampopumppu saa sdhkon)

ja tarvitaanko sahkdéasennuksia ja jos
tarvitaan, niin miten ne toteutetaan.

Kuka toteuttaa asennuksen (kylma- ja
sdhkopatevyydet) ja tieto asennusyri-
tyksen voimassa olevasta vastuuvakuu-
tuksesta ja lakisaateisten velvoitteiden
hoitamisesta.

Mika laite asennetaan?




Valvonta

Taloyhtiolla on oikeus ja velvollisuus valvoa ilmalampopumpun asentamista. Hallituksen tulee-
kin valvonnalla varmistaa muutostyolle asetettujen ehtojen noudattaminen. Lain mukaan osakas
vastaa valvonnasta syntyvista tarpeellisista ja kohtuullisista kustannuksista. Kdaytanndssa hallitus
kdy lapi valvonnan jarjestamisen isannditsijan kanssa ja paattaa tarvittaessa valvojan nimedmises-
ta hankkeeseen. Valvojalla on oltava riittdva osaaminen valvontatydn tekemiseen. Suositeltavaa
on, ettd valvoja varmistaa paikan paalla toteutuksen vastaavan muutostydilmoitusta asennustyon
jalkeen, kayttoonottotarkastuksen yhteydessa.

Valvonnan laajuus ja sisalto vaihtelevat tapauskohtaisesti. Lahtokohdan valvontatarpeen maa-
rittelemisessa muodostaa osakkaan toimittama muutostydilmoitus. Sen perusteella arvioidaan
asennustyon vaativuutta, asentajien osaamista ja omavalvontaa seka laitteiden ja asennusten
sijoittumista. Mita laadukkaampi ilmoitus ja suunnitelmat — sita helpommin ja kevyemmin voidaan
valvonta toteuttaa. Jos osakkaan muutostydilmoituksessa kuvaama asennus vastaa taloyhtiossa
aiemmin hyvaksyttyd asennustapaa ja sijoittelua, voidaan valvonta lahtokohtaisesti toteuttaa vas-
taavalla tavalla.

Taloyhtion tulisi edellyttaa lupaehdoissa, ettd osakas toimittaa kayttoonottopdytakirjan taloyhtiolle.
Kayttoonottopoytakirjan liitteeksi olisi suositeltavaa edellyttaa liitettavaksi valokuvat ulko- ja sisdyk-
sikdn asennuksesta ja lapiviennin toteutuksesta. Valvonnassa huolehditaan muutoin siita, etta laite
ja asennustyot tayttavat niille muutostyon ehdoissa asetetut tekniset vaatimukset.

Osakkaalle on muutostydilmoituksen kasittelyn yhteydessa annettava arvio valvonnan laajuudesta
ja sisallosta. Samalla on syyta muistaa, ettei valvonta poista muutostyosta aiheutuvia vastuita.

Sopimus osakkaan kanssa

Muutostyon toteutuksessa on jarkevaa selkeyttada muutostyodlle asetettavia ehtoja ja vastuunjakoa
kirjallisella sopimuksella taloyhtion ja osakkaan valilla. Kunnossapitovastuun jaosta on kuiten-
kin syyta maarata ensisijaisesti yhtidjarjestyksessa. Sopimuksessa sovitaan muutostydn suhteen
noudatettavista pelisdanndista ja luvan ehdollisuudesta. Kerrostaloissa ilmalampdpumppuja tulee
kayttaa vain viilennykseen, ei [ammitykseen. Luvan ehdollisuudella tarkoitetaan sita, etta jos il-
malampopumpusta todistettavasti syntyy haittaa muille asukkaille / osakkaille, on osakkaan joko
korjattava tilanne tai poistettava ilmalampopumppuasennus. Lisaksi voidaan esimerkiksi sopia:

e |Imalampopumppua saa kadyttaa vain toukokuun alusta elokuun loppuun saakka

e Jos naapurustolle aiheutuu danihaittaa ydaikaan, yhtiolla on oikeus rajoittaa ydaikaista
ilmaldampdépumpun kayttoa.

Lahtokohtana tulee olla se, ettei taloyhtidlle koidu asennusvaiheessa tai myohemminkaan mitaan
ylimaaraisia kustannuksia ilmalampopumpun tai sen tarvitsemien asennusten kunnossapidosta tai
asennuksesta. Osakas vastaa omalla kustannuksellaan asennuttamansa ilmalampépumpun huol-
losta, kunnossapidosta, kdaytosta, asennuksen muutoksista ja kaytosta poistamisesta seka sen
aiheuttamista mahdollisista vahingoista asunto-osakeyhtiélain ja yhtidjarjestyksen maarittamalla
tavalla.



On sovittava taloyhtion ja osakkaan valilla vastuiden ja kustannusten jaosta:

e Taloyhtion suorittaessa sellaisia korjaus-, perusparannus- tai muita muutostaoita, jotka edel-
lyttavat ilmalampopumpun ulko- ja/tai sisdyksikon poistamista, osakas vastaa ndista synty-
vista ilmalampopumppuasennuksen purku- ja muista muuttamiskustannuksista samoin kuin
ilmaldampoépumppuasennuksen ennalleen saattamisesta aiheutuvista kustannuksista.

e Osakkaan paattdessa poistaa ilmalampopumpun kaytosta, vastaa han kaikista syntyvista
purkukustannuksista ja seka ilmalampdpumpun asentamisen tai poistamisen johdosta vauri-
oituneiden yhtion vastuulla olevien rakennusosien saattamisesta ennalleen.

e Jos syntyy todistettavasti haittaa muille asukkaille/osakkaille, on laitteen asennuttanut osa-
kas velvoitettava korjaamaan epakohdat tai poistamaan laite kustannuksellaan tai yhtio voi
sen poistaa osoittaen siita aiheutuvat kulut osakkaalle. Poistettaessa laite osakas on velvoi-
tettava saattamaan yhtion vastuulla olevat rakennusosat asennusta edeltavaan, alkuperai-
seen kuntoon.

Sopimuksessa olisi suositeltavaa sopia ja eritelld omina kohtinaan:
e Asentaminen
e Asennustyon valvonta ja laitteiston kayttéonotto ja kayttdonottopoytakirja
e Kaytto, huolto ja kunnossapito seka laitteiston poistaminen kaytosta

e Vahingot ja vastuut.

Sopimukseen voidaan sisallyttda myos muutostyodlle asetettavat muut ehdot sekd maininta siita,
ettd muutostyosta tehdaan merkinta taloyhtion yllapitamaan huoneistokohtaiseen kunnossapito-
ja muutostyorekisteriin seka isannditsijantodistukseen.

On hyva muistaa, ettei sopimus sido huoneiston uutta osakasta ilman taman erillista sitoutumista
sen noudattamiseen.

Taman vuoksi on jarkevaa ottaa yhtidjarjestykseen kunnossapitovastuuta koskeva maarays. Tal-

lainen maardys sitoo uutta osakasta ilman erillista sitoutumistakin. Yhtidjarjestyksen muuttaminen
talta osin saattaa edellyttaa muutostyohon ryhtyvan osakkaan suostumusta. Osakkaan kanssa teh-
tavaan sopimukseen voidaan talldin kirjata osakkaan suostuminen yhtidjarjestyksen muutokseen.

Yleisimmat lakikysymykset ilmaldampoéasennuksia koskien:

1. Huoneistoparvekkeella tapahtuvat asennukset: Miten Korkeimman oikeuden ratkaisu KKO
2021:32 vaikuttaa asennuksiin?

Korkein oikeus (KKO) antoi toukokuussa 2021 ratkaisun asiassa, jossa oli kyse ilmalampdpumpun
ulkoyksikon sijoittamisesta huoneistoparvekkeelle osakasmuutostyona. Keskeista ratkaisussa oli se,
ettd KKO paatyi pitamaan muutostyota, jossa ilmalampopumpun ulkoyksikon tarvitsemat putket

ja johdot oli asennettu kulkemaan yhtion kunnossapitovastuulla olevan parvekkeen ja huoneiston
sisdosan valiin jaavan ulkoseinan lapi, osakehuoneistossa tapahtuvana muutostyona, johon osak-
kaalla oli lahtékohtainen oikeus. Nain ollen korkein oikeus katsoi, ettei taloyhtion yhtiokokous ollut
voinut kieltdad muutostyota.

Ratkaisun myo6ta taloyhtio ei siis [ahtokohtaisesti voi kieltda ilmalampdpumpun asentamista siten,
ettd ulkoyksikko sijoitetaan huoneistoparvekkeelle. KKO katsoi kuitenkin, ettei muutostydoikeus
ollut rajoittamaton. Taloyhtio voi edelleen asettaa muutostydlle ehtoja, jotka ovat tarpeen haitan
tai vahingon ehkaisemiseksi yhtion rakennukselle.



Aarimmillaan taloyhtié voisi edelleen my®és kieltda asentamisen, mutta kieltoa tulisi tilldin voida
perustella silla, ettd yhtidlle tai toiselle osakkaalle koituvan haitan punnittaisiin olevan kohtuutonta
suhteessa osakkaalle ilmalampdpumpusta koituvaan hyotyyn.

Lahtokohtaisesti KKO:n ratkaisulla on vaikutuksia nimenomaan huoneistoparvekkeella tapahtuvien
asennusten osalta. Jos pumppua sen sijaan ollaan asentamassa vaikkapa rivitaloyhtiossa rakennuk-
sen julkisivuun tai osakkaan kaytossa olevalle, mutta taloyhtion hallintaan jaavalle piha-alueelle,
niin kyse on edelleen yhtion alueella tapahtuvasta muutostydsta, johon tarvitaan yhtion nimen-
omainen suostumus. Talldin yhtio voi periaatteessa harkita luvan myéntamista vapaasti, toki osak-
kaiden yhdenvertainen kohtelu huomioon ottaen.

2. Yhtiokokous on aiemmin tehnyt kielteisen paatoksen koskien ilmalamp6épumppujen asenta-
mista huoneistoparvekkeille — miten kannattaa toimia, jos osakas toimittaa muutostydilmoituk-
sen?

Jos taloyhtion yhtiokokous on aiemmin paattanyt kieltaa ilmaldampdpumppujen asentamisen huo-
neistoparvekkeille, ei paatos enada valttamatta noudata oikeuskaytanndssa vahvistettua linjaa.
Korkein oikeus linjasi osakkaan muutostydoikeutta koskien ilmalamp&pumpun asentamista huo-
neistoparvekkeelle ratkaisussaan KKO:2021:32. Sen mukaan yhtio ei voi kieltda osakashuoneistossa
tapahtuvaa muutostyo6ta, ellei paatoksessa ole selkeasti perusteltu kieltamista ja osoitettu ilmalam-
pOpumpun vahingoittavan taloyhtion rakennusta tai siita aiheutuvan muuta haittaa. Kieltaminen on
edelleen mahdollista vain, jos koituva haitta on merkittavampi kuin osakkaalle ilmalampdpumpun
asentamisesta koituva hyoty.

Hallituksen tulee lahtokohtaisesti toimia yhtiokokouksen paatésten mukaisesti. Lain mukaan halli-
tus ei kuitenkaan saa noudattaa yhtiokokouksen tekemaa paatosta, joka on asunto-osakeyhtidlain
tai yhtiojarjestyksen vastainen.

Jos osakas tdssa tilanteessa tekee muutostyoilmoituksen yhtidlle koskien ilmalampdpumpun
asentamista, jossa ulkoyksikko sijoitettaisiin huoneistoparvekkeelle, tulisi yhtiéssa tehtya linjausta
muuttaa oikeuskaytannon mukaisesti. Selkeyden vuoksi suositeltavaa olisi tehda asiassa uusi, KKO:n
viitatun ratkaisun mukainen periaatepaatos. Koska muutostydilmoituksen kasittelyn tulee kuiten-
kin tapahtua ilman aiheetonta viivetta, voi hallitus joutua tekemaan muutostydlupapaatoksen. Hal-
lituksen kannattaa kuitenkin tassakin tapauksessa vieda linjapaatos tulevien ILP-asennusten osalta
yhtiokokouksen paatettavaksi.

3. Voiko yhtio kieltaa ILP:n asentamisen rivitaloyhtion kayttéoikeuspihalle?

Rivitaloissa on yleista, ettd huoneistojen kayttoon on varattu aidattu tai esimerkiksi istutuksin
rajattu piha-alue. Joissakin yhtidissa nama piha-alueet on my6s mainittu yhtidjarjestyksessa huo-
neistoon kuuluviksi. Talléin pihat ovat osakashallinnassa. Jos piha-alueista ei ole erillista mainintaa
yhtidjarjestyksessa, ovat pihat yhtion hallinnassa ja vastaavasti huoneistoilla on niihin rajoitetumpi
kayttooikeus.

Muutostyon tekeminen yhtion hallinnassa olevalle piha-alueelle vaatii aina yhtion suostumuksen.
Nain ollen myos ilmalampépumpun asentaminen siten, etta sen ulkoyksikko sijoitetaan yhtion
hallinnassa olevalle pihalle tai kiinni tallaiseen pihaan rajautuvaan ulkoseinaan vaatii yhtion nimen-
omaisen suostumuksen. Koska kyse ei ole osakashallintaisesta alueesta, voi yhtié harkita vapaasti
suostumuksen antamista. Osakkaiden yhdenvertainen kohtelu on varmistettava muutostyon salli-
mista harkittaessa.



4. Voiko hallitus paattaa ILP-luvista huoneistoparvekkeille (ilman yhtiokokouksen paatosta)?

IImaldampoépumpun asentamisesta osakkaan toimesta tulee aina tehda muutosty6ilmoitus yhtidlle
ennen tyohon ryhtymista. Asunto-osakeyhtidlain mukaan muutostydilmoituksen kasittelee yhtion
hallitus. N&@in ollen taloyhtion hallitus voi nahddaksemme esimerkiksi paattaa sallia ilmalampopum-
pun asentamisen osakasmuutostyona huoneistoparvekkeelle ilman, etta asiasta on tehty paatosta
yhtiokokouksessa.

Jotta pelisaannot asennusten suhteen olisivat selkeita ja osakkaiden yhdenvertainen kohtelu voi-
taisiin varmistaa, on suositeltavaa vahvistaa asennuksia koskevat keskeiset ehdot yhtiokokouksen
periaatepaatoksella. Talldin tehtyja linjauksia on helpompi noudattaa myds jatkossa vastaavissa
tilanteissa.

3 Huomioitavia asioita ilmalampoépumppukysymyksissa
Viranomaisluvat ja -vaatimukset

Taloyhtion on selvitettava oman paikkakunnan
rakennusvalvontaviranomaiselta, onko olemassa
jotain reunaehtoja tai lupakaytantoja ilmalampo-
pumpun ja erityisesti sen ulkoyksikoéiden asenta- Tieto kylma- ja sdhkoalan patevyyksista
miselle ja sijoittamiselle. Lupakdytannét on otet- ja urakointioikeiksista [0ytyy Tukesin
tava huomioon toimintaohjeistusta laadittaessa. nettisivuilta:

Kylma- ja sdhkopatevyysasioita valvoo
Tukes

. ) . ) e e https://tukes.fi/asiointi/rekiste-
Viranomaislupaa voi hakea joko taloyhtio tai osa- e [ e

kas taloyhtion valtuuttamana. Luvanhakemisesta rit#d87d5716
aiheutuvista kustannuksista vastaa lahtokohtai-
sesti muutostyohon ryhtyva osakas.

e  https://tukes.fi/sahko/sahko-
tyot-ja-urakointi/#d87d5716

IImaldmpdépumpun asentaminen on luvanvarais-
ta toimintaa. llImalampdpumppuja asentavalta
yritykseltd vaaditaan Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes.fi) hyvaksynta, eli kylmalaiteliiketodis-
tus. Jos ilmalampopumpun asentaminen edellyttaa varsinaisia, kiinteisiin sahkéasennuksiin liittyvia
sahkotoitd, on asennusliikkeelld oltava oikeus tehda naita toita.

limalampoépumpun valinta

Osakasmuutostydssa osakas vastaa tarvittavasta suunnittelusta, laitteiston mitoittamisesta ja va-
linnasta. Kerrostaloyhtiossa ilmalampopumpun ulkoyksikko sijoitetaan tyypillisesti parvekkeelle.
Useimmiten sisdyksikké asennetaan parvekkeen ja huonetilan véliselle ulkoseinalle tai hyvin lahelle
sitd. Ulkoyksikko tulisi asentaa huoneiston parvekkeen parvekekaiteen alapuolelle siten, ettei ulko-
yksikko ole nakyvilla parvekkeen ulkopuolelle.

Osakkaan on tarkeaa perehtya erilaisiin markkinoilla oleviin laitteisiin, jotta han valitsisi omaan tar-
peeseensa sopivan ratkaisun. Erityisesti on hyva pohtia sitd, kuinka hyvin ilmalampdépumpun viilen-
tdma huoneilma levida asunnon eri huoneisiin, esimerkiksi olohuoneesta makuuhuoneisiin.



Meluhaitan ehkdiseminen

limalampopumpun asentaminen on tehtava siten, ettei se aiheuta meluhaittaa. Ulkoyksikén
asentamisessa on kaytettdva asennustelinetta, jossa on vaimennuskumit tarinan ja tata kautta
syntyvan danihaitan estamiseksi (runkoaanet). Kaytannossa meluhaitan syntyminen on epatoden-
nakoista, kun asennustyo tehdaan asianmukaisesti.

Jos kayton aikana perustellusti epaillaan meluhaittaa, on tilannetta selvitettava tarvittaessa aanita-
somittauksin. Mittaukset on tehtdva voimassa olevien standardien ja ohjeistusten mukaisesti. Jos
meluhaitta liittyy asumisterveysasetuksen vaatimusten arviointiin, on hyva tiedostaa, ettda mittauk-
set on tehtava asumisterveysasetuksen mukaisesti. Mittaukset suoritetaan vain ongelmatilanteissa,
eika niita ole tarkoitus toteuttaa lahtokohtaisesti osana asennus- ja kdyttéonottovaihetta.

Ainitaso rakennuksen ulkopuolella

llImalampdépumpun asennuksella ei saa heikentaa taloyhtion piha- ja oleskelualueiden seka oleske-
luun kaytettavien parvekkeiden daniolosuhteita.

Taloyhtio voi edellyttaa muutostyon ehdoissa, etta ilmalampdpumpun ja sen asennuksessa on
noudatettava ymparistoministerion rakennuksen daniymparistosta antaman asetuksen 5 §:n vaati-
muksia uudisrakennuksen ulkotilalle, eli avattavien ikkunoiden tai tuuletusluukkujen ulkopuolella,
oleskeluun kaytettavilla parvekkeilla tai virkistykseen kaytettavilla piha- tai oleskelualueilla®.

Kaytannossa tama ehto tarkoittaisi sita, etta esimerkiksi jatkuvan laajakaistaisen danen keskiaani-
taso (LAeq,T) saisi olla enintdan 45 dB ja enimmaisaanitaso (LAFmax,T) 50 dB saman tai laheisen
asuinrakennuksen ikkunan ulkopuolella, parvekkeella, pihamaalla, tai muussa vastaavassa paikassa
ilmalampopumppua kaytettdessa.

Hyodyntamalla muutostydehdoissa ymparistoministerion asetusta (796/2017) taloyhtiolla ei ole
tarvetta ottaa suoraan kantaa yksittaisen ilmalamp6épumpun ulkoyksikdn aiheuttamiin danitasoi-
hin, vaan osakkaan on itse varmistuttava siita, etta ulkoyksikdon danitaso pysyy muutostydehtojen
puitteissa. Ongelma- ja riitatilanteissa voidaan tehda aanitasomittauksia ja verrata niiden tuloksia
ehdoissa asetettuihin raja-arvoihin. Adnitasomittaukset suoritetaan lihtdkohtaisesti vain ongelma-
tilanteissa, ei osana asennuksen laadunvarmistusta.

Ainitaso asunnoissa

llImalampoépumpun asentamisesta ei saa olla seurauksena asumisterveysasetuksen? keskidanitaso-
jen toimenpiderajojen ylittymista asunnoissa. Osakas, joka on hankkimassa ilmalampépumppua,
vastaa siita, etta asumisterveysasetuksen kriteerit tayttyvat ilmalampopumppua kaytettaessa.
Tama voidaan kirjata muutostydn reunaehdoiksi.

On hyva tiedostaa, etta asumisterveysasetuksen Iahtokohtana on, etta meluhaittaa tarkastellaan
oleskeluvydhykkeellda asunnon ikkunoiden, ulko-ovien ja tuuletusluukkujen ollessa kiinni. Nain ollen
on epatodennakaoista, etta ulkoyksikkd aiheuttaa asumisterveysasetuksen mukaista meluhaittaa
naapuriasuntoon sisdlle, jos asennustyd on tehty asianmukaisesti runkoaanet ehkaisten.

1 Ymparistoministerion asetus rakennuksen ainivmparistosta (796/2017

2 Sosiaali- ja terveysministerion asetus asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisistd olosuhteista sekd ulko-

puolisten asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista ja Valviran asumisterveysasetuksen soveltamisohje




Osakkaan omalla vastuulla on huolehtia siita, etta sisayksikon danitaso ei aiheuta hanen omassa
huoneistossaan hanta itsedan hairitsevaa metelia.

Kondenssiveden poisjohtaminen

Viilennyskaytossa kosteutta tiivistyy huoneilmasta sisayksikkéon. Kondenssiveden maara on riippu-
vainen vallitsevista olosuhteista (ilman |lampdtila, ilmankosteus) ja ilmalampopumpun kayttotavasta
(tavoiteltava huoneilman lampotila, kayttoaika). Tyypillisesti kesdhelteille kondenssiveden maara
on vuorokaudessa useita litroja. Tama kondenssivesi on johdettava hallitusti pois ilman, etta ai-
heutuu haittaa rakenteille.

Useimmiten kerrostalossa viilennyskaytossa syntyva kondenssivesi saadaan johdettua hallitusti par-
vekkeen vedenpoistojarjestelmaan. Jos parvekkeen vedenpoisto on toteutettu niin sanotulla ulos-
heittoputkella, on hyva kiinnittaa huomiota siihen, ettei kondenssiveden poisjohtamisesta synny
haittaa muille asukkaille.

Jos parvekkeen vedenpoistojarjestelman hyddyntaminen ei ole mahdollista, kondenssivesi tulee
viemaroida vesilukollisen viemardintipisteen kautta rakennuksen viemariin, mika saattaa edellyttaa
kondenssiveden pumppaamista.

Rakenteiden lapiviennit

Tyypillisesti ulkoseinan lapiviennin kautta kuljetetaan kylmaaineputkisto, sahkokaapeli ja sisayk-
sikon kondenssiveden poistoputki. Rakenteiden ldpivienti/-viennit on toteutettava hyvaa raken-
nustapaa noudattaen siten, etta rakenteille ei aiheudu haittaa. Sisapuolelta lapivienti on oltava
hoyrytiivis ja ulkopuolelta saasuojattu, siististi koteloitu ja mahdollisimman huomaamaton.

Yksi vaihtoehto on toteuttaa lapivienti seuraavien periaatteiden mukaisesti:

e Ulkoseindan porattuun reikdaan asennetaan muovinen lapivientiputki (esim. 75 mm), jonka
lapi viedaan putket ja sahkdkaapeli.

e Viemariputki asennetaan pieneen kallistuskulmaan (sisapuoli hieman ulkopuolta korkeam-
malla), jotta jos jostain syysta viemariputken sisdan paasisi kosteutta, valuisi se putkesta ulos.

e Viemadriputken sisaan asennetaan lammoneristeeksi mineraalivillaa, jolloin asennus on pu-
rettavissa mahdollisimman helposti.

e Viemariputken ja ulkoseinan sisdapinnan liitoskohta tiivistetaan hoyrytiiviiksi esimerkiksi po-
lyuretaanikitilla.

e Ulkopuolelta lapivienti tehdaan sadsuojatuksi. Ulkona olevat putket tulee koteloida siististi ja
mahdollisimman nakymattémaksi ottaen huomioon esimerkiksi julkisivun vari.

Sahkoistys

Osakkaan on varmistuttava, ettda huoneiston sahkoistys on soveltuva ilmalampépumpun asennuk-
selle. Suosituksena olisi varustaa ilmalampopumppu omalla siahkérasialla, joka on johdotettu
sahkotaululle. Lahtokohtana on, etta ilmalampdpumpun sahkoistyksen tulee olla osakkaan oman
sahkdnmittauksen takana. Suositeltavaa on myos edellyttaa vikavirtasuojakytkinta tuomaan lisatur-
vaa sulakkeen lisaksi. Tehtdessa kiinteisiin asennuksiin liittyvia sahkotoita, kuten esimerkiksi sah-
kdrasian asennus ilmalampdpumpulle ja rasian johdottaminen sahkétaululle, on asennusliikkeella
oltava riittavat sahkéasennusoikeudet.



Kaytto ja huolto

Osakkaan on muistettava huolehtia ilmalampdpumpun kdyttéohjeen mukaisista yllapito- ja huol-
totoimenpiteistd, kuten esimerkiksi sisdayksikon ja sen suodattimien puhtaanapidosta. Samoin
kondenssiveden poiston toiminta on tarkastettava saannoéllisesti, erityisesti aloitettaessa viilennys
lammityskauden jalkeen. Kondenssiveden poistoratkaisun toimivuus voidaan varmistaa esimerkiksi
kaatamalla pieni maara vetta sisayksikkoon katsomalla, etta se poistuu suunnitellulla tavalla.

Osakkaan on huomioitava ja varmistuttava, etta kaytettaessa ilmalampopumppua viilennykseen
parvekkeen lasitus pidetaan riittavasti auki.




Esimerkki kdayttoonottopoytakirjasta

KAYTTOONOTTOPOYTAKIRJA

Olemme tanaan kayttddnottaneet lampdpumpun, merkiltdan , joka
luokitellaan lampépumpuksi.

Lampdpumpun yksildintitunnus:

ASIAKAS TALOYHTION TIEDOT

NI e NI e
Katuosoite: ......ooeniii i Talotyyppi: .o
Postinro ja -paikka: ... Lammitysmuoto ..o
Puhelin: ...

Asiakas ja asentaja ovat kayneet yhdessa lapi tarvittavat asiat:

| Sisdyksikén sijoituspaikka

| Ulkoyksikén sijoituspaikka huomioiden viilennyskaytén aikainen kondenssivesi ja aénihaitan
estédminen

| Sisdyksikén kondenssiveden poistoletkun toiminnan kokeilu vedella

| Tarkastettu, ettei l&pivienneisté tule kosteusvaurioita rakenteisiin

| Laitteen ja kauko-ohjaimen kéayttéonotto-opastus

| Laitteen toiminnan opastus viilennyslaitteena

| Toimintaolosuhteiden rajoitukset SALLITTU VAIN VIILENNYSKAYTTOON,

| Laite maadoitettu kunnolla (esim. s&hkén sy6ttd maadoitetusta pistorasiasta)

| Mahdollisille séhké&tsille on tehty kayttddnottotarkastus ja annettu asiakkaalle pdytékirja

| Laitteen huolto ja maaraaikaistarkastukset

| Yhteystiedot vikatilanteessa

| Tyhjépaineen mittaus. Paine ennen kylmaaineen tayttéa

| Poytakirjan liitteena valokuvat ulko- ja sisdyksikén asennuksesta ja l&piviennin toteutuksesta.

HU O e

Laite kayttéonotettu

Asiakas Asentaja

Myyja- ja asennusliikkeen yhteystiedot:

Yritys Asentaja

OSOME: ... veoovoooeeooeoeoeoeeeoeeee e OSOME ..o
Postinroja-paikka ... Postinro ja -paikka....................col
Puhelin ... Puhelin ...
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