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Ymparistoministerié/ Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus

Suomen Kiinteistoliitosta

Kiinteistoliiton lausunto

HANKEOPAS VALTION TUKEMIEN ASUNTOJEN RAKENTAMISEEN
Suomen Kiinteistoliitto ry kiittda mahdollisuudesta tulla kuulluksi.

Suomen Kiinteistoliitto ry (Kiinteistoliitto) on kiinteistonomistajien edunvalvoja ja
kiinteistdalan asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu paasiallisesti asunto-
osakeyhtidista. Kiinteistoéliiton jasenkuntaan kuuluu myds mm. kuntien omistamia
ja yleishyodyllisia vuokrataloyhteis6ja. Alueellisten kiinteistéyhdistysten
jasenistoon kuuluu yhteensa noin 34 000 asunto- ja kiinteistdosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin
26 800 yksityishenkilda tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
liilkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistéosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin kaksi miljoonaa suomalaista.

Kiinteistoliitto kiittdda mahdollisuudesta lausua hankeopasta valtion tukemien
asuntojen rakentamiseen. Kiinteistoliitossa toimii julkisesti tuettujen
asuntoyhteisdjen edustajista koostuva Vuokratalotoimikunta, joka toimii
asiantuntijaelimena vuokrataloja ja Varke-sektoria koskettavissa kysymyksissa.

Vuokratalotoimikunta kommentoi hankeoppaan luonnosta seuraavasti:

Kohdassa 1.3.1 todetaan, etta Varke kiinnittaa erityistd huomiota
korkotukilainoitettavien kohteiden liikkumisesteettomyyteen. Kirjauksen
tarkoitus jaa epaselvaksi, koska luku kasittelee lainoituksen yleisia perusteita ja
hankevalintaa. Kirjauksesta voi syntya vaikutelma, etta esteettomyys muodostaa
itsendisen hankevalintaperusteen. Selkeyden vuoksi olisi hyva tdsmentaa, onko
kyse rakentamismaardysten tayttamisen arvioinnista vai hankkeiden laadullisesta
vertailutekijasta.

Kohdassa 1.3.2 jaa epaselvaksi, missa maarin MAL-sopimuksiin, ensisijaisiin
kohdealueisiin ja yhdyskuntarakenteen kannalta edullisiin alueisiin liittyvat
arviointiperusteet koskevat myos perusparannushankkeita.
Perusparannushankkeissa kyse on olemassa olevan rakennuskannan yllapidosta
eikd uudistuotannon sijoittumisesta. Oppaassa olisi hyva tdsmentaa, etta
perusparannushankkeiden arvioinnissa painottuvat erityisesti kohteen pitkan
aikavalin kayttokelpoisuus ja asuntokysynta. Tdma parantaisi ohjeen
ennakoitavuutta erityisesti kasvukeskusten ulkopuolisilla alueilla toimivien
yleishyodyllisten yhteisdjen nakdkulmasta.
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Pienten yleishyddyllisten asuntoyhteistjen taloudellista asemaa arvioitaessa olisi
syytda huomioida korvausrakentamistilanteet. Alhainen kayttoaste tai heikentynyt
kassavirta voivat johtua juuri siita rakennuskannasta, jonka korvaamiseen tai
uudistamiseen haettavalla hankkeella pyritdan vastaamaan. Erityisesti pienissa
asuntoyhteisdissa yksittdaisen hankkeen positiivinen vaikutus yhteisén
tulevaisuuden tunnuslukuihin voi olla merkittava.

Kohdassa 1.5.3.1 todetaan, ettd takausmaksua ei perita hankkeista, joille
mydnnetdan erityisryhmien investointiavustusta. Kaytannossa hankkeet voivat
sisdltaa seka investointiavustuksella toteutettuja erityisryhmdaasuntoja etta
tavanomaisia vuokra-asuntoja, jolloin takausmaksu maaraytyy eri tavoin
hankkeen eri osille. Oppaaseen olisi hyva lisdta tasmennys yhdistelmadhankkeiden
kasittelysta.

Luvussa 1.7 olisi hyodyllista kuvata tarkemmin yhdistelmédhankkeita, joissa
samaan hankkeeseen sisaltyy seka erityisryhmien investointiavustuksella
toteutettuja asuntoja etta tavallisia vuokra-asuntoja. Tallaisia hankkeita
toteutetaan kaytannossa paljon, ja oppaassa olisi hyva kuvata ainakin yleisella
tasolla kustannusten, rahoituksen ja takausmaksujen kohdistamista tallaisissa
hankkeissa.

Opas korostaa kilpailutusta, vakavaraisuutta ja markkinaehtoista riskienhallintaa
my0s urakoitsijoiden valinnassa. Olisi hyodyllista tdsmentaa, miten vaatimuksia
sovelletaan pienissa hankkeissa, joissa tarjoajamarkkina on rajallinen eika viiden
tarjoajan kilpailutus tai suuret liikevaihtovaatimukset valttamatta toteudu
kdytdnnossa.

Kohta 3.5. “Tontit tulisi aina luovuttaa suoraan valtion tukeman asuntotuotannon
rakennuttajalle, ei rakennusliikkeelle.” Konditionaali antaa ymmartaa, etta ei aina
tarvitsekaan. Kohdan tarkoitusta on syyta tarkentaa.

Kohdassa 3.11.3 kdytetdan kasitteita kuten "valjasti mitoitettu"”, "monipuolinen
asuntojakauma" ja "jarkeva suunnittelu". Kasitteet kuvaavat hyvin suunnittelun
tavoitteita, mutta niiden suhdetta hankearviointiin voisi tdsmentaa. Lisaksi
asuntojakaumaa koskevassa tarkastelussa olisi hyodyllista nostaa myds
paikallisen asuntokysynnan merkitysta.

Kunnioittavasti
SUOMEN KIINTEISTOLIITTO RY

Janne Salakka
yhteiskuntasuhdepaallikko
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