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LAUSUNTOPYYNTO ILMASTOTOIMIEN SOSIAALISEN TUEN SUUNNITELMASTA

Suomen Kiinteistoliitosta

Kiinteistoliiton lausunto

Suomen Kiinteistoliitto ry kiittad mahdollisuudesta tulla kuulluksi.

Suomen Kiinteistoliitto ry (Kiinteistoliitto) on kiinteisténomistajien edunvalvoja ja
kiinteistdalan asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu paasiallisesti asunto-
osakeyhtidista. Kiinteistoliiton jasenkuntaan kuuluu myés muun muassa kuntien
omistamia ja yleishyodyllisia vuokrataloyhteisoja. Alueellisten
kiinteistoyhdistysten jasenistoon kuuluu yhteensa noin 34 000 asunto- ja
kiinteistdosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin
26 800 yksityishenkil6a tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
liikehuoneistojaan asunto- ja kiinteistéosakeyhtiissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin kaksi miljoonaa suomalaista.

Lausunto on jatetty lausuntopalvelut.fi -palvelun kautta. Alla Kiinteistéliiton
vastaukset lausuntopalvelussa esitettyihin kysymyksiin.

Toimenpide Rakennusten energiatehokkuusneuvonta kuluttajille ja mikroyrityksille (suunnitelman osio 2.1.1.1)

Pidamme kannatettavana, ettad haavoittuvassa asemassa oleville kuluttajille
tarjotaan kohdennettua energia- ja rahoitusneuvontaa. Neuvonnan
toteuttaminen Motivan kautta on luontevaa. Piddmme valtakunnallista
koordinointia ja alueellista toimeenpanona perusteltuna ratkaisuna, silla eri
paikallisten olojen tuntemus on keskeista esimerkiksi korjaushankkeiden
rahoitusneuvonnassa. Pidamme myos arvokkaana, ettd suunnitelmassa on
huomioitu selkokielisyys ja yhteistyo jarjestdjen kanssa, jotta palvelu on
saavutettava erityisesti iakkaammille ja henkil6ille eri taustoista.

Samalla kiinnitdmme huomioita siihen, ettd energianeuvonnan kokonaisuuden
olisi syyta toteutua mahdollisimman yhtenaisesti ns. yhden luukun periaatteen
mukaisesti. Vaikka itse neuvontaa voidaan kohdentaa haavoittuvuuskriteerien
kuten kiinteistdnomistajan tulotason tai rakennuksen ominaisuuksien
perusteella, tulee pyrkia valttamaan tilanne, jossa energianeuvonnan palvelut
hajautuvat merkittavasti tehden kokonaisuudesta epaselvan ja heikosti
saavutettavan.
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Toimenpide Energia-avustukset asunto-osakeyhtidille (suunnitelman osio 2.1.1.2)

Kiitdamme valmistelijoita siitd, etta erityisesti asunto-osakeyhtiét on huomioitu
luonnoksessa. Noin puolet suomalaisista asuu taloyhtitissa. Onkin selvaa, etta
moni haavoittuvassa asemassa oleva asuu taloyhtiossa. Piddmme erittain hyvana,
etta rakennusten energiatehokkuutta ja fossiilisista energiamuodoista luopumista
edistetdan reilun siirtyman hengessa. Kuten luonnoksessa todetaan, asunto-
osakeyhtidissa energiatehokkuutta parantavat korjaukset ja energiatavan
vaihdokset toteutetaan yhtion toimesta, joten tuki on kohdistettava juuri
yhteisélle kotitalouksien sijasta. Avustuksen mydntamisen kriteereina ovat
asuntojen matala arvo, alueen alhainen tulotaso, korjauslainan saantiin liittyvat
haasteet ja rakennuksen heikko energiatehokkuus. Valitut kategoriat ovat
itsessadn perusteltuja.

Luonnoksessa on kuvattu hyvin vakeaan menettavien alueiden kiinteistdjen
yllapitoon ja kehittamiseen liittyvid haasteita, joihin liittyvat matalat vakuusarvot,
korjausrahoituksen saamisen vaikeudet ja kiinteistonomistajien keskimaaraista
matalampi tulotaso. Tilannekuvassa tunnistetaan hyvin myds se, ettd moni naista
kiinteistonomistajista on idkas. Isojen energiatehokkuutta parantavien
hankkeiden takaisinmaksuajat ovat usein pitkid. Tama lisda todennakoisyytta
sille, ettd tuella toteutetut perusparannushankkeet ovat kooltaan pienehkdja,
etenkin mikali tukea saavan omavastuuosuus hankerahoituksesta on korkea.

Samaan aikaan on huomattava, etta kriteerit on asetettu siten, etta ne
kohdistuvat varsin alhaisen vakuusarvon alueille. Tarkastellessa alueen
keskihintaa, Mikkelin, Lappeenrannan, Joensuun, Kuopion ja Savonlinnan
kaltaisten kaupunkien keskukset rajautuisivat tuen ulkopuolelle. Tall6in voi
syntya tilanne, jossa tukea kohdennetaan ennen muuta alueille, joissa
vaestonkehityksesta ja elinkeinorakenteen muutoksista johtuen rakennuksilla ei
ole kayttoarvoa pitkaan. Mikali rakennuksen korjauksen jalkeinen kayttoika jaa
hyvin lyhyeksi, ei korjaushanke voi valttamatta perustella ilmasto- ja
ympdristotavoitteilla. IImastotavoitteen, rakennusmateriaalien viisaan kayton ja
taloudellisen tehokkuuden hengessa on syyta pohtia, voiko tukea kohdistaa
esitettya laajemmin myds maakuntakeskusten keskusta-alueille samalla
sailyttden tuen sosiaalisen ulottuvuuden.

Luonnoksessa esitetty listaus toimenpiteista energiatehokkuuden parantamiseksi
ovat hyvia ja perusteltuja. Listassa esitettyjen toimenpiteiden lisdksi on muitakin
toimia, joilla voidaan vaikuttaa energiatehokkuuteen ja pienentaa
energiakustannuksia. Esimerkiksi putkiremontin yhteydessa voidaan laskea
energiankulutusta ja pienentda energialaskuja nykyaikaistamalla putkistot ja
eristeet sekd ottamalla kayttdon [ammaon talteenoton. Limmin vesi on yksi
isoimmista yksittaisistd hoitomenoista asunto-osakeyhtidissa. Listaa voisi ndin
ollen tdydentaa talta osin.
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Tuki on tarkoitus kdynnistaa vuoden 2027 aikana. Ymparistoministerioé on
esittanyt (VN/11549/2026) vuoden 2026 aikana asunto-osakeyhtiiden
perusparannuslainojen valtiontakauksen ehtojen paivittamista. Valtiontakaus on
tarpeellinen tyokalu, mutta valitettavasti sen ehdot ovat soveltuneet huonosti
tukea tarvitseville yhtidille, joten sen kaytto on toistaiseksi jaanyt olemattomaksi.
Nain ollen ajankohta on otollinen ehtojen korjaamiselle. Energiatuen kattaessa
enimmillaan 35 prosenttia hankkeen kustannuksista, on erittdin todennakdisesta,
etta hankkeisiin ryhtyvat yhtiot tarvitsevat lisaksi lainarahoitusta hanketta varten.
Lisdksi on todennakdistd, ettd matalan vakuusarvon yhti6illa on vaikeuksia saada
rahoitusta markkinoilta. Piddmme ensiluokkaisen tarkeana, etta valtiontakausta
voidaan hyddyntaa yhdessa uuden asunto-osakeyhtidille kohdennetun energia-
avustuksen kanssa.

Lopuksi haluamme kiinnittdd huomiota siihen, etta vaikka 35 prosentin tukiosuus
on verrattain suuri, pienituloisimmille kotitalouksille ja heikoimmassa asemassa
oleville asunto-osakeyhtidille korjaushankkeeseen ryhtyminen voi tuesta
huolimatta olla vaikeaa. Esitammekin harkittavaksi, voisiko tuki olla tietyille
toimenpiteille kuten fossiilisesta energiasta luopumiselle esitettya 35 prosenttia
korkeampi.

Toimenpide Avustukset energiatehokkuuden parantamiseen valtion tukemille asuntoyhteiséille (suunnitelman
0si0 2.1.1.3)

Piddmme tuen ulottamista myds valtion tukemille asuntoyhteiséille
tarkoituksenmukaisena sosiaalisen oikeudenmukaisuuden kannalta. Valtion
tukemat vuokrataloyhtiot toimivat omakustanneperiaatteella, jolloin yhtion
hoito- ja rahoitusmenot, energiakustannukset ja korjaukset mukaan lukien,
siirtyvat lopulta asukkaiden maksettavaksi. Valtion tukemat asuntoyhteisot
valitsevat asukkaansa tarveperustaisesti ja kohdentuvat useimmissa tapauksissa
pienituloisille tai erityisryhmille. Siksi myos vuokrataloyhtididen tukeminen on
perusteltua.

Kunnioittavasti
SUOMEN KIINTEISTOLITTO RY

Janne Salakka
yhteiskuntasuhdepaallikko
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