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Aiheita

* Linjaukset kuntoon selvityksilla

» Paatoksenteko ja kustannusten
kohdentuminen
* Taloyhtion paikat
* Osakepaikat

* Enemmistopaatoksilla kaikille paikoille

e (Osakasvahemmiston hanke

e Kunnossapitovastuu, yhtiojarjestys ja
sopiminen
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Ensiksi selvitettava:

)
O’o

Ovatko autopaikat, joille latauslaitteita
asennetaan yhtion vai osakkaan hallinnassa?

Kuinka suurta kiinnostus latauspisteiden
osalta on?

Toteutetaanko hanke yhtion puolesta
enemmisto- tai vahemmistohankkeena, vai
osakkeenomistajan muutostyona?

Aina huomioitava osakkaiden yhdenvertaisuus
(AOYL 1:10)

Palvelevatko mahdolliset sahkdjarjestelman
uudistukset taloyhtiéta laajemminkin?
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Yhtion paikat:

Tavanomainen uudistus yhtion hankkeena
* Joillekin/kaikille paikoille
* Yhtiokokouksen enemmisto

» Kaikki maksaa yj:n mukaisesti

Osakasvahemmiston hanke

* Halukkaiden suostumus maksamiseen

Osakasmuutostyo
* Linjapaatos yhtiokokouksessa

e Kustannukset osakkaalle
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Hanke

Yhtion hanke:
latauslaitteet
muutamille
autopaikoille
Yhtion hanke:
latauslaitteet kaikille
autopaikoille

Osakasvahemmist
on hanke:
latauslaitteet vain
maksajille

Osakkaan
muutostyo:
latauslaite
muutostyén
teettdjalle/teettdjille

Paatoksenteko

normaali
enemmistopaatos
(AOYL 6:31)

normaali
enemmistopaatos
(AOYL 6:31)

2/3
maaraenemmisto
(AOYL 6:33)

ensimmaiselle lupa
yhtiokokoukselta,
myShemmin
hallitukselta

Kustannustenjako
Rakentaminen

kaikki
vastikeperusteisesti

kaikki
vastikeperusteisesti

vain hankkeeseen

suostuneet maksavat

muutostyon teettdja

maksaa suoraan
urakoitsijalleen

Korjaus & yllapito
kaikki
vastikeperusteisesti

kaikki
vastikeperusteisesti

sovittava, jos
halutaan
osakasvahemmiston
vastaavan

suositellaan, etta
sovitaan, jos
halutaan osakkaan
vastaavan kaikilta
osin

Sahko

osakas

osakas

osakas

osakas



Osakaspaikat:

Jos kaikilla autopaikka
* Tavanomainen uudistus yhtion hankkeena
* Yhtiokokouksen enemmisto

* Kaikki maksaa yj:n mukaisesti

Autopaikkaosakkaiden / yhtion hanke

* Yhtiokokouksen ja autopaikkaosakkaiden
enemmisto (etua saavien)

» Kustannukset autopaikkaosakkaille (etua saavien)

Osakasvahemmiston hanke / yhtion hanke
* Yhtiokokouksen maaraenemmistopaatos

e Halukkaiden suostumus

e Kustannukset vain suostuville

Osakasmuutostyo
* Linjapaatos yhtiokokouksessa
* Kustanukset osakkaalle

'Q

/3 KIINTEISTO
4

LITTO

Hanke

Yhtion hanke: kun
kaikki asunto-
osakkeet tuottavat
oikeuden hallita
myos autopaikkaa
Yhtion hanke:
erilliset
autopaikkaosakkeet
tai autopaikka
kuuluu vain

osaan huoneistoja
Osakasvihemmis
ton hanke:
erilliset
autopaikkaosakkeet
tai autopaikka
kuuluu vain osaan
huoneistoja

Osakkaan
muutostyo:
latauslaite
muutostyon
teettdjille/
teettdjille

Paatoksenteko

normaali
enemmistopadatos
(AOYL 6:31)

tuplaenemmisto
(AOYL 6:32.5)

2/3
maaraenemmisto
(AQOYL 6:33)

ensimmaiselle
lupa
vhtiokokoukselta,
myohemmin
hallitukselta

Rakentaminen
kaikki
vastikeperusteisesti

autopaikkaosakkaat
maksavat

vain hankkeeseen
suostuneet maksavat

muutostyon teettdja
maksaa suoraan
urakoitsijalleen

Kustannustenjako

Korjaus & yllapito
kaikki
vastikeperusteisesti

suositellaan
madrattavaksi
yhtidjarjestyksessa,
jos halutaan
osakkaan vastuulle

suositellaan
maarattavaksi
yhtidjarjestyksessa,
jos halutaan
osakkaan vastuulle

suositellaan, etta
sovitaan, jos
halutaan osakkaan
vastaavan kaikilta
osin

Sahké

osakas

osakas

osakas

osakas



Latauspistelain vaikutus?

Mm. Latauspisteita ja niiden toteuttamista
saanteleva laki (Laki rakennusten varustamisesta
sahkodajoneuvojen latauspisteilla ja
latauspistevalmiuksilla seka automaatio- ja
ohjausjarjestelmilla, 733/2020)

e Taustalla mm. EU:n rakennusten

energiatehokkuutta saantelevan direktiivin
muutos (EU) 2018/844 (EPBD)

Asuinrakennuksissa, joiden yhteydessa > 4
autopaikkaa

Sovelletaan rakennusluvan alaisiin laajamittaisiin
korjaushankkeisiin. Asuinrakennusten osalta
velvoite koskee latauspistevalmiuden
(kaapelireittien) toteuttamista laajamittaisen
korjauksen yhteydessa
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Latauspistelaki 6 §

”Sellaisen laajamittaisen korjauksen
kohteena olevan asuinrakennuksen
yhteyteen, jossa on enemmadn kuin

neljé pysdakointipaikkaa, on
asennettava latauspistevalmius siten,
ettd jokaiseen pysdkointipaikkaan
voidaan myéhemmin asentaa
latauspiste.”






Kunnossapitovastuunjako
ja sen muuttaminen

e Tarkeaa muistaa, etta kaikissa yhtion hankkeissa
(my06s ns. osakasvahemmiston hanke)
kunnossapitovastuu jaa yhtiolle, ellei muuta
maarata

e Osakasmuutostyo suoraan lain perusteella
osakkaan vastuulla

e Tarvittaessa osakkaan kunnossapitovastuusta on
selkeinta maarata yhtiojarjestyksessa

* Yhtion ja osakkaan valilla voidaan tarkemmin
sopia esimerkiksi osakasmuutostyon ehdoista
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Kiitos!



Kiinteistoliitto omistajana ja jasenena
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