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vhtion mahdollisuudet puuttua niihin
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Osakkaiden
maksuvaikeudet

* Asumiskustannusten ja korkojen nousu,
energiakriisi, henkilokohtaiset syyt

> Vastikerastit lisaantyneet
* Mika avuksi?
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Perinta
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Vapaaehtoinen perinta

* Pyritaan saamaan maksusuoritus ilman
oikeudenkayntia

* Keinot:

> Maksumuistutus ja -vaatimus

» Maksusuunnitelma
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Oikeudellinen perinta

e 1. Haastehakemus karajaoikeudelle

» Tuomio

e 2. Tuomio ulosottoon

» Ulosmittaus?

Selvita luottotiedot!
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Huoneiston hallintaanotto

.
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Mita hallintaanotto
tarkoittaa?

* Yhtio voi ottaa tietyilla perusteilla
huoneiston hallintaansa
vhtiokokouksen paatoksella
maaraajaksi, mikali osakas ei korjaa
menettelyaan varoituksen saatuaan.

e AOYL 8 luku
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Voiko osakas myyda asuntonsa
hallintaanoton aikana?
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Hallintaanotto

* Peruste:

» Osakas ei maksa erddntynyttad
vhtidvastiketta tai
hallintaanottomenettelysta aiheutuneita
kuluja

> Ei perustetta, jos vain vahainen merkitys
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Varoitus

 Hallitus antaa kirjallisen varoituksen
* 2 kk:n rastit

* [Imoitettava:

» 1) antamisen peruste seka

» 2) mahdollisuus ottaa huoneisto yhtion
hallintaan
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Varoitus

e Annettava tiedoksi

> Todisteellisesti
> Osakkeenomistajalle

* Yhteisomistajille
* Vuokralaiselle
* Muulle kayttooikeuden saaneelle

e Osakkaalle mahdollisuus oikaista
toimintansa
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Yhtiokokouksen paatos

* Hallitus kutsuu koolle yhtiokokouksen
paattamaan hallintaanotosta

e 3-4 kk:n rastit
* Mainittava:

> Peruste
» Kestoaika (max 3 vuotta) ja
» Kohteena olevat tilat
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Yhtiokokouksen paatos

* Annettava tiedoksi 60 paivan kuluessa
paatoksen tekemisesta

> Muuten paatos on tehoton

* Moiteoikeus

> Nostettava kanne 30 paivan kuluessa
paatdoksen tiedoksiantamisesta
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Voidaanko hallintaanottopaatos
panna taytantoon, mikali osakkaan
rastien maksaminen tapahtuu
vhtiokokouksen paatoksen jalkeen?



Hallinta yhtiolle ja
vuokraaminen

* Muuttokehotus
> H35t6?
e Remontti?

e Huoneiston vuokraaminen

> Viipymatta kayvasta vuokrasta
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Mita vuokrasta voidaan
kuitata?

* Huoneiston tyhjentamisesta, siivoamisesta
ja korjaamisesta aiheutuneet kulut

* Maksamatta olevat yhtiovastikkeet

* Hallintaanottoaikana eraantyvat vastikkeet

* Hallintaanotosta aiheutuneet
kustannukset

Ylimeneva osuus tilitetaan osakkaalle
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Miten toimia, jos osakas
hallintaanottomenettelyn aikana
maksaa vastikerastinsa kokonaan,
mutta vastikkeiden maksamattomuus
nayttaa silti jatkuvan sen jalkeen?



Osakas myy huoneistonsa

.

© Kiinteistoliitto Uusimaa ry




Osakas myy osakkeet

e Uusi omistaja vastaa omalta
omistusajaltaan yhtiovastikkeesta

* Lisaksi uusi omistaja vastaa
vastikerasteista 1+5 kk

> Ei vastaa rasteista, joita el nay
isannoitsijantodistuksessa, ja jotka
eraantyneet ennen todistuksen paivaysta

Vastikerastit
Qe SiNTEISTOUITTO isannoitsijantodistukseen!



Yhtion keinot reagoida
litkehuoneistojen
maksuvalkeuksun

=

o ':' KIINTEISTOUITTO

© Kiinteistoliitto Uusimaa ry




Vastikeperusteen
muuttaminen

e Voitaisiinko vastikekerrointa
muuttaa?

» Suostumukset kaikilta osakkailta

* Yhtiojarjestyksen maarayksen
kohtuullistaminen?

> Kynnys korkealla




Osakkeiden
hankkiminen yhtiolle

* Hankinnan oltava yhtion
toiminnan ja tarkoituksen
mukaista

* Osakkaiden yhdenvertainen
kohtelu

* VVastiketta ei tulisi kayttaa
muuhun kuin laissa
tarkoitettuihin menoihin




Vinkkeja yhtion johdolle

.
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Vinkit:

* Tunne yhtiosi tilanne, tarkkaile maksuja

» Valvonta tarkeaa!l

* Varautuminen, tiedottaminen

* Taloudellinen puskuri

e Vakuutukset kunnossa?

Nopea reagointi!
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