KANTA-HAMEEN

‘ ( X ® o0
‘“* Kiinteisto.z

o% JASENLEHTI . KIINTEISTOLIITTO KANTA-HAME <»

I “d

l. ;u'. ! ‘I. o ‘l’ :
? W “ N g VY

)f N g l\

AN ”Taloyhtion huollosta ja
hoidosta ei kannata saastaa.”

TUUKKA TUOMALA, hallituksen puheenjohtaja,
Kiinteistoliitto Kanta-Hame
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~  Nuorille osviittaa itsendisempaan
ja vastuullisempaan-elamaan
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nousseet muuta kustannuskehitysta
nopeammin

KAUKOLAMPO
edelleen suosituin

- taloyhtioiden halukkuus toteuttaa
lammitystaparemontti kutistunut



Kiinteistoliitto Kanta-Hdmeen hallituksen jdsenesittelyssd puheenjohtaja Tuukka Tuomala

- Taloyhtion huollosta ja hoidosta ei kannata saastaa. Vaikka se maksaa tanaan jotain,
maksaa se huomenna enemman. Taloyhtion hyvinvointi on tarkeimpia tavoitteitamme,
kertoo Kiinteistoliitto Kanta-Hameen puheenjohtaja Tuukka Tuomala.

uukka Tuomala aloitti kaupungin

vuokra-asuntoyhti6 ~ Himeen-

linnan Asunnot Oy:n toimitus-
johtajana vuonna 2017. Vuodesta 2020
lihtien hdn on toiminut Kiinteistoliitto
Kanta-Hdmeen hallituksen puheenjoh-
tajana.

— Asumisen parissa toimiminen on
ollut ammattini jo pitkddn. Tiedostin
tehtdvin yhteiskunnallisen merkityksen
my0s elinvoimaisuuden kehittdmisen
nimissd. Tdma on ihan todellista arjessa
vaikuttamista, ldhelld ihmistd, kuvailee
Tuomala.

Tuomala perustelee asumisen ja kiin-
teistOliiketoiminnan merkitystd ja alan
vaikuttavuutta silld, ettd noin 70 pro-
senttia Suomen kansallisvarallisuudesta
on Kkiinni Kkiinteistdissd, asunnoissa ja
niihin liittyvassi infrastruktuurissa.

— Tykkiin olla vaikuttamassa sielld,
missd voin vaikuttaa. Himeenlinnan ja
Forssan seudulla on toista tuhatta talo-
yhtiotd jisenendmme, joten kyse on var-
sin merkittdvistd kokonaisuudesta.

Kiinteistoliitto Kanta-Hidmeelld on

kymmenen henkil6n hallitus, missid on
mukana ammattiosaamista tuoden nike-
mystd useilta eri toimialoilta ja ndkokul-
mista.

— Meilld on aivan huippuhallitus,
missd kollektiivinen osaaminen on val-
takunnan kirkiluokkaa. Olen aina teh-
tdvissdni tykdnnyt tuoda jotain uutta
toimintaan. Esimerkiksi viestintdd ja
vaikuttamistyotd on vahvistettu. Val-
takunnallisesti olemme aluejirjestoistd
saaneet toiseksi eniten mediaosumia. Se
on selked merkki, ettd olemme olemassa,
teemme tirkedd tyotd ja meiltd saa apua,
kuvailee Tuomala.

Kentén dani peittoaa lokkien kirkunan
Edunvalvonnassa paremman toimin-
taympdriston eteen Kiinteistoliitossa
tehddin paikallistasolta lihtien vaikutta-
misty0td, jotta ddni kantautuisi aina val-
takunnan pdaittdjille saakka. Yhteistyotd
ja edunvalvontaa tehdddn myos esimer-
kiksi energia- ja vesiyhtididen kanssa,
jotta hintataso saataisiin pidettyd maltil-
lisena.

— Panostamme viestintddn ja py-
rimme kohtaamaan tirkeitd p&ittdjid,
kuten olemme tehneet alueemme kan-
sanedustajien kanssa jo useana vuotena.
Teemme omaa toimialaamme ja toimin-
taamme ndin tutuksi. Piittdjit voivat
vastavuoroisesti pyytdd Kiinteistoliitolta
asiantuntemusta eduskunnassa esille tu-
leviin kysymyksiin.

Ruohonjuuritason esimerkkind Kiin-
teistoliitto Kanta-Hdme on esimerkiksi
pyrkinyt tekemiin ehkdisevii tyotd sii-
nd, ettd lokit eivit valtaisi taloyhtididen
kattoja.

— Pyrimme saamaan taloyhtiot, isin-
nditsijit ja huoltoyhtiét mukaan. Kaik-
ki voittavat siind, kun huoltotarpeita ja
ylimddrdisid kuluja pystytddn eliminoi-
maan. Meididn tehtivimme on kuunnella
kenttdd ja tehdd johtopdidtoksid, mihin
asioihin pystymme vaikuttamaan.

Edunvalvonta voi toimia my®6s toisin
pdin. Tuomala kertoo, kuinka EU:n ener-
giadirektiivin kovia muutosvaatimuksia
pystyttiin lieventimdin Suomen oloihin.
Kiinteistoliitto teki asiassa torjuntatoi-
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mia useiden muiden jirjestdjen kanssa.

— Meistd usein tuntuu, etti Brysse-
lissd tehtdvit péditokset ovat kovin kau-
kaisia, mutta loppupeleissd vaikutukset
voivat meilld paikallisestikin olla varsin
isoja ja kalliita.

Koska harmaat pilvet karkaavat?

Vuodet 2020-2026 ovat kiinteisto- ja
asumisen alalla olleet enemmdn har-
maansivyisid kuin valoisia. Raken-

nuskustannukset ovat huomattavasti
kohonneet, korkotaso noussut ja kulut-
tajien ostovoima seki luottamus tulevai-
suuteen heikentyneet.

— Seuraamme Himeenlinnan Asun-
noissa laskentatyokalulla jatkuvasti
korjausvelka- ja korjaustarvetta. Taloyh-
tididen rapistuminen on tikittdvd pommi
tdlld hetkelld, se pitee ihan koko Suomea.
Kylld me uutta asuntokantaa tarvitaan ja
vanhaakin pitdd poistaa kiytostd. Niistd
suunnitelmista kerromme aikanamme.

Asunto-osakeyhtididen on oltava
valveilla siind, ettei korjaustarpeita ve-
nytetd liian pitkille, koska se vaikeuttaa
lainan saantia ja nostaa korjauskulujakin.
Lisdksi Tuomala kehottaa kiyttimdin
korjausten suunnittelussa osaavia am-
mattilaisia.

— Tdma on iso kysymys, mitd haluam-
me Kiinteistoliitossa tuoda vahvasti esil-
le. Korjausvelan suhteen kannattaa aina
olla mieluimmin etupainotteinen. Talo-
yhtion huollosta ja hoidosta ei kannata
sddstdd. Vaikka se maksaa tindén jotain,
maksaa se huomenna enemmaén.

Joustava vuokra-
asuminen vleistyy

dmeenlinnan Asunnot Oy on

kaupungin suurin yksittdinen
vuoKkranantaja, asuntokantaa on noin
2 250. Noin viisi prosenttia kaupun-
kilaisista pitdd kotiaan yhtion asun-
noissa. Yhtio on tiysin Himeenlinnan
kaupungin omistama, voittoa tavoit-

telematon yhtio.
— Vuokraamme asunnot kiy-
tinnossd omakustannushintaan.

Hintaero yksityiseen vuokra-asun-
tokantaan on minimaalinen Himeen-
linnassa. Jos korottaisimme Kkorja-
ustarpeissa vuokratasoa, emme saisi
asukkaita, mainitsee toimitusjohtaja
Tuukka Tuomala.

Himeenlinnan Asuntojen asun-
tokannan kiyttoaste on tilld hetkelld
88 prosenttia. Tuomala toivoisi, ettd
se olisi mieluimmin yli 90 prosenttia.
Himeenlinnassa on varsin kattava
yksityisten vuokra-asuntojen tarjon-
ta. Lisdksi isot valtakunnalliset vuok-
ra-asuntoyhtiot kilpailevat asukkai-
den syddmisté ja samalla vaikuttavat
vahvasti markkinahintoihin.

— Himeenlinnan Kiinteist6kanta
on vanhaa, keskimidirin 40 vuotta.
Monissa vanhemmissa taloissa kaksi-
ot saattavat olla yli 60-nelidisid ja kol-
miot 80-nelidisid. Neliomddrin takia
kokonaisvuokra voi tuntua joistakin

liian suurelta. Uudemmissa kohteissa
asunnot ovat jonkin verran pienem-
pid, ja moni voisi hyvin pdrjatikin
pienemmadssd asunnossa.

Vuokra-asuntoyhtion hallin-
nointi poikkeaa yksityisistd asun-
to-osakeyhtioistd. Ei ole erikseen
taloyhtidkohtaisia hallituksia ja talo-
yhtiokokouksia, vaan pditdksenteko
on suorempaa. Erillisen isinnéinnin
tarvettakaan ei ole, silld koko hallinto
hoidetaan omistajayhtion toimesta.

— Asukkaiden arjen asiointi, asun-
non vaihdosta korjaustarpeisiin hoi-
detaan meiddn kauttamme. Korjauk-
set ja mahdolliset laitteiden uusimiset
hoidetaan sopimusten seki takuiden
nimissd. Sinua ei irtisanota, jos olet
hoitanut asiasi huolella. Asiakkais-
tamme l6ytyy jopa 50 vuotta pitkid
vuokrasuhteita.

Korkopolitiikka, rahoittajien va-
kuusvaatimukset ja ostovoiman ke-
hittyminen ovat osaltaan vaikutta-
neet, ettd vuokra-asumisen suosio on
lisddntymd&in pdin.

— Uskon, ettd vuokra-asuminen on
nuoremman polven tulevaisuutta. Se
ei sido niin paljon kuin omistusasu-
minen. Varsinkin suuremmissa kau-
pungeissa timd trendi on nostanut
pddtdnsd.

KORJAUSRAKENTAMISBAROMETRI

Vuokrataloyhtioissa
kasvavaa korjaus-
tarvetta monien
taloushaasteiden
varjostamana

Kiinteistbliiton jisenind  olevien
vuokrataloyhtididen johdolle koh-
distettiin kokeiluluonteinen Kkorjaus-
tarpeiden kysely osana Kiinteistoliiton
Korjausrakentamisbarometria. Vastauk-
sia saatiin 25 yhtiostd, joiden yhteenlas-
kettu vuokra-asuntojen méird on noin 25
000. Yhtiot sijaitsivat ympéri Suomea,
mutta vain yksi ndistd sijaitsi pddkau-
punkiseudulla.

Yleisndkymaissd vuonna 2026 vuok-
rataloyhtioissd oli hieman enemmin
(35 prosenttia) niitd, joilla korjaaminen
kasvaa kuin niité, joilla korjaukset vi-
henevit (30 prosenttia). Vuodelle 2027
nikymadt ovat pdinvastaiset, silli vain
13 prosenttia vastaajista arveli kasvat-
tavansa korjausrakentamisen mdiirdd, ja
vihentdvien mddri oli 26 prosenttia.

Korjaamista kiihdyttdvit tind ja ensi
vuonna korjaustarpeen kasvu, yhtion ra-
kennusten ikdjakauma sekd tarve paran-
taa energiatehokkuutta. Kasvun esteitd
sen sijaan ovat keskeisesti taloudelliset
haasteet, rahoituksen niukkuus, ja osit-
tain myos lilan matalat kiyttoasteet.
Yleisissd avoimissa vastauksissa kivi
ilmi suuret vaihtelut kunnan talous- ja
vuokramarkkinan tilanteissa. Rahoitus
on monissa yhtidissi tiukilla, ja korjaa-
minen vaatii paljon investointeja. Osa
vuoKkrataloyhtiotistd joutuu investoimaan
hyvin tarkasti, jotta vuokralaisilla riittda
maksukykyd myds investointien jilkei-
siin vuokriin.

Lue lisaa:
Korjausrakentamis-

barometri,
kevéat 2026

Paino Osoiteldhde
Painowirhe
H&meenlinna

www.painowirhe.fi

Osoitteenmuutokset:

Kiinteistoliitto Kanta-Hame, jasenrekisteri

Mediakortti ilmoittajille
kanta-hame.kiinteistoliitto.fi
palvelut/jasenviestinta/

kanta-hame@kiinteistoliitto.fi

8\ Seuraa, keskustele ja anna palautetta

\ Verkossa: kanta-hame.kiinteistoliitto.fi

@8 Facebookissa: kiinteistoliittokh

Youtube: www.youtube.com/klkantahame
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VenrkkekUuisSi
taloyhticiden
toimipnan='
tarkastajille

Toiminnantarkastajan tehtdvd on talo-
yhtion kannalta tirked mutta vaati-
muksiltaan sellainen, josta selvidi tavalli-
sella maalaisjirjelld ja huolellisuudella.

- Kiinteistoliiton jisensivuilla verkko-
kurssi, joka auttaa hahmottamaan, mitd
toiminnantarkastus sisdltdd, sekd antaa
kiytinnon tyoOkaluja tarkastuksen suo-
rittamiseen. Lisdksi verkkosivuiltamme
16ytyy kaikkien kiinnostuneiden kiyttoon
tarkoitettu toiminnantarkastajan ohje.
Neuvomme jisentaloyhtididen toiminnan-
tarkastajia myos puhelimitse, Kiinteistolii-
ton johtava talous- ja veroasiantuntija Juho
Jarvinen kertoo.

Toiminnantarkastuksen aikataulu kan-
nattaa sopia isinno6itsijdn kanssa jo hyvis-
sd ajoin ja tutustua sitd ennen tilikauden
tapahtumiin poytikirjojen sekd omien ha-
vaintojen avulla.

Toiminnantarkastajaksi voidaan vali-
ta lihes kuka tahansa, joka ei ole mukana
taloyhtion hallituksessa. Taloyhtio6n voi-
daan ldhtokohtaisesti valita toiminnantar-
kastaja tilintarkastajan sijaan, jos yhtidssd
on alle 30 osakashallinnassa olevaa tilaa
eikd vuoden 2010 kesdkuun jilkeen pdivi-
tetty yhtiojdrjestys vaadi tilintarkastajan
valintaa. Toiminnantarkastaja voidaan va-
lita taloyhtioon my®s tilintarkastajan lisdk-
si. Jokaisessa taloyhtitssd tulisi suorittaa
vihintdin toiminnantarkastus.

— Toiminnantarkastajaksi kannattaa
ryhtyd rohkeasti, vaikka ei olisi entuudes-
taan perehtynyt taloyhtion asioihin. Ny-
kydin toiminnantarkastuksen voi usein
hoitaa lihes kokonaan sidhkoisesti, Juho
Jarvinen sanoo.

Toimintakertomus kannattaa lukea
huolella. Sitd lukiessa on hyvi varmistaa,
ettei toimintakertomuksesta 16ydy ristirii-
taisuuksia taloyhtién muiden asiakirjojen,
kuten tilinpdidtoksen ja yhtiokokouksen
poytikirjan kanssa. Toiminnantarkastajan
kannattaa myd®s varmistaa, ettd taloyhtion
kaupparekisteriote on ajan tasalla, eli sieltd
16ytyvit taloyhtion nykyisten vastuuhen-
kil6iden yhteystiedot.

Kaikki haluavat vaikuttaa,
kunnes pitaisi osallistua

aloyhtion demokratia on hieno
asia. Ainakin niin kauan kuin se
ei vaadi osallistumista.

Paperilla kaikki ndyttdd kauniilta.
Osakkaat kokoontuvat yhtiokokouk-
seen, pdittivit yhteisistd asioista ja
vaikuttavat siihen, miten taloyhtioti
hoidetaan. Kiytinnossi paikalla ovat
usein hallitus, isinnoitsijd, yksi tunnol-
linen osakas ja henkild, joka tuli var-
mistamaan, ettei vastike nouse. Kahvia
on keitetty kahdelletoista. Pullaa syo
kolme.

Silloin on hiljaista.

Mutta kun kesi tulee, taloyhtioé he-
rdi. Ei virallisesti, vaan henkisesti. Au-
rinko sulattaa lumen lisiksi asukkaiden
sisdisen kuntotarkastajan, pihasuun-
nittelijan ja pddtoksenteon asiantunti-
jan.

Yhtikkid kaikilla on nikemys siit4,
mitd pensasaidalle pitdisi tehdd. Nur-
mikko on liian pitkd, liian lyhyt tai
muuten vain viirinlainen. Roskakatos
haisee. Ja hallitus ei taaskaan ole ym-
martinyt sitd yhtd ilmeistd asiaa.

Keskustelu alkaa usein lauseella:
”En mind nyt valita, mutta...” Sen jil-
keen kyse ei yleensi ole endd havain-
nosta vaan kannanotosta.

Kesddemokratia toimii eri sdin-
n6illd kuin yhtiokokousdemokratia.
Yhtiokokouksessa asiat ovat esityslis-
talla, pditokset kirjataan ja joku kantaa
vastuun. Kesddemokratiassa asioita
valmistellaan pihalla sandaalit jalassa
ja yleensd ilman aikomustakaan tehdd
itse mitdin.

Keviilld sama ihminen ei pdissyt
kokoukseen, koska oli Kiire. Heini-
kuussa hinelli on aikaa analysoida
pensaan leikkauskulma, pihan yleisil-
me ja hallituksen henkinen kelpoisuus
yhdelld hengenvetolla. Osallistuminen
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on raskasta, mutta arvostelu virkistia.

Hallitus saa kesilld uuden roolin.
Keviilld se on valittu hoitamaan yh-
tion asioita. Kesdlld siitd tulee puu-
tarhatoimi, pysdkéinninvalvonta ja
tunnepurkausten vastaanottokeskus.
Hallituksen jdsen liikkuu pihalla varo-
vasti, koska milloin tahansa voi ilmes-
tyd osakas kysymadin, miksi tuo koivu
niyttid tuolta.

Ja koivu ndyttdd tietenkin vaarilta.

Osakkaalla on oikeus vaikuttaa.
Mutta vaikuttaminen ei tarkoita sitd,
ettd ilmestyy jilkikiteen kertomaan,
miten kaikki olisi pitdnyt tehdd toisin.
Se on toki suosittu harrastus.

Erityisen kaunista kesidemokra-
tiassa on mielipiteen ja vastuun vilinen
etdisyys. Mielipide tulee paikalle heti.
Vastuu saapuu, jos ehtii. On helppo
sanoa, ettd "tdlle pitdisi tehdd jotain”.
Harvempi jatkaa: "Mind voin selvittda
vaihtoehdot ja tuoda asian kisiteltd-
viksi.”

Silloin pihalle laskeutuu hiljaisuus.

Taloyhtitsséd tarvitaan mielipiteita.
Mutta mielipide muuttuu hy6dylliseksi
vasta, kun mukana tulee edes pieni an-
nos vastuuta. Jilkikiteen jokainen on
pihasuunnittelija, kustannuslaskija ja
kiinteistOstrategi.

Paras taloyhtiddemokratia syntyy
siitd, ettd ihmiset tulevat mukaan sil-
loin, kun asioista péditetdin. Jos ei tule
kokoukseen, osallistu keskusteluun tai
halua ottaa mistdin koppia, kannattaa
kesin pisintd puheenvuoroa ehki hie-
man lyhentda.

Taloyhtiossd saa olla mielipide. Se
on jopa suotavaa. Mutta jos vaikutta-
minen alkaa vasta piditdsten jéilkeen,
kyse ei ole demokratiasta.

Se on jélkiviisautta parvekkeen kai-
teeseen nojaten.



Lammitysjarjestelman Loistava

i 23 o0 tyokalu
energlansaasto- cnrgomts
selvityksen avulla i

saastat aikaa,
rahaa ja energiaal!l

Lammitys on taloyhtion suurin energian kuluttaja.
Energiansaastoselvitys on kattava raportointi- ja laskelma-
palvelu, joka kertoo taloyhtion hallitukselle yhdella
raportilla eri lammitysjarjestelmien energiansaasto-
mahdollisuudet ja 16ytaa parhaat keinot energian-
kulutuksen vahentamiseksi kiinteistossa.

Meilta saat:
+ Selvityksen energiansaastomahdollisuuksista
» Taloudelliset laskelmat paatoksenteon tueksi
» Ehdotuksen parhaimmasta lammitysjdrjestelmasta
energiansaaston tekemiseksi Kysy lisaa / pyyda tarjous:

& 040 589 1811 ‘ % jorma.askolin@kantaputki.fi

S - Hameessa ja pk-seudulla toimiva Kantaputki on osa Aro Systems Oy . oo . .
H Kantap"tk’ ‘ konsernia, joka on yksi Suomen johtavia talotekniikka-alan yrityksia. kantaputki.fi/energiansaastokartoitus

LOIMUA

LAMPOA,
VIILENNYSTA
JA VAHEMMANY
PAANVAIVAA

Kaukolammon toimittajana Loimua auttaa sovittamaan uusiin ja vanhoihin taloyhtidihin energiaratkaisut, jotka
toimivat tdndan ja huomioivat myds huomisen.

Kysy lisaal Kaukolampélaitteiston uusinta avaimet kateen -palveluna jopa 5 vuoden maksuajalla.

Asiakkuuspaallikké Sini Tamminen
puh. 040 593 0101, sini.tamminen@loimua.fi
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Nummen koulun ysiluokkalaiset Vilma Tapola, Aliisa Leikkainen, Aada Myllyniemi ja Heli Seppéanen kertoivat tulevaisuuden odotuksistaan. Osalla heista
saattaa jo tulevana syksyna olla edessa muutto omaan opiskeljakdmppaan ensi syksyna.

Itsendisempaan ja vastuullisempaan elamaan

iinteistoliitto Kanta-Hidme yh-
Kteisty(’issﬁ Himeenlinnan histo-

rian ja yhteiskuntaopin opetta-
jien kanssa ideoivat nuorille suunnatun
luennon, joka syventdisi oppia omillaan
asumisen ja taloyhtiémaailman osalta.

— Osana yhteiskuntavastuutamme
haluamme viedd nuorille ennakoivaa ja
kdytinnonliheistd tietoa itsendisestd
asumisesta nuorille, etenkin taloyhtioon
muutettaessa. Yhteiskuntaopin tunneilla
on yleisestikin kerrottu, miten taloyhtiot
toimivat ja mitd vastuita itsendistyvil-
le nuorelle tulee vanhempien luota pois
muutettaessa, Kkertoo Kiinteistoliitto
Kanta-Hidmeen toiminnanjohtaja Hasse
Renfeldt.

Nummen koulun historian ja yh-
teiskuntaopin lehtori Marketta Hulk-
ko-Lassila oli ensimmadinen, joka tarttui
Kiinteistoliiton timin vuoden kevittal-
vella luentoesitykseen, mikd mukavasti
tdydensi koulun omaa opetustarjontaa.

— Mitddn erityistd kurssia itsendis-
tymistaidoista ei ole peruskoulun ope-
tussuunnitelmissa. Itsendistymiseen,
arjen hallintaan ja omillaan pédrjddmiseen
liittyvat taidot on leivottu sisdin laa-
ja-alaiseen osaamiseen sekd yksittdisten
oppiaineiden tavoitteisiin. Arjen taitoja
opitaan ainakin yhteiskuntaopissa, koti-
taloudessa ja terveystiedossa, mainitsee
Hulkko-Lassila.

Vuoden puheenjohtaja Forssasta

Valtakunnallisen vuoden taloyhtion
hallituksen puheenjohtaja -palkin-
non on saanut Laura Leiviskéd Fors-
sasta. Perusteluiden mukaan han
ajattelee aidosti taloyhtion ja sen
asukkaiden etua ja selvittda asioi-
ta haastavissakin tilanteissa. Lau-
ra Leiviskd pokkasi Kanta-Hameen
Kiinteistoliiton Vuoden taloyhtion
puheenjohtaja -palkinnon syksylla
2025. Onnittelemme [@mpimasti!

Oma tupa, oma lupa

Kysyimme lehtorilta, miten nuoret suh-
tautuvat nidihin oppeihin. Onko se pak-
kopullaa, kuten joillekin esimerkiksi
matematiikka tai jotkut kieliopinnot vai
ollaanko oikeasti uteliaita, innostuneita
ja kiinnostuneita omasta tulevaisuudes-
ta?

- Ysiluokkalaisia nuoria on melko
helppoa motivoida ndihin aiheisiin, kos-
ka he ymmartdvit, ettd muutto pois ko-
toa opiskelemaan lihestyy, kun perus-
koulu loppuu.

Joillakin saattaa olla jo lidhelld edessd
itsendisempi eldmd jo silloin, kun ldhde-
tddn toiselle paikkakunnalle esimerkiksi
erikoislukioon tai ammatilliseen koulu-
tukseen.

— Tistd on keskusteltu oppitunneil-
la ja nuoret tuntevat itseddn vanhempia
nuoria, jotka ovat jo ndin tehneet. Nim4
asiat ovat ldhelld nuoren arkea ja siksi ne
kiinnostavat useimpia.

Oma asuminen jénnittdd, mutta
itsendisyys kiehtoo

Pidsimme myos kyselemdidn tulevai-
suudensuunnitelmia neljiltd ysiluokka-
laiselta tytoltd, joista kaksi kertoi haas-
tatteluhetkelld toukokuussa hakeneensa
lukioon niin Helsingissd kuin Himeen-
linnassa. Muutto omaan opiskelijakimp-
pddn saattaa siis olla jo syksylld edessa.
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— Oppitunneilla ja Kiinteistoliiton
esityksessd meille on kerrottu, mitd oma
asuminen tuo tullessaan: laskujen mak-
saminen, taloyhtion sdinnét, jitteiden
lajittelu, veden kulutus jne., kertoo Aada
Myllyniemi.

Minkélaisesta asunnosta
ysiluokkalaiset haaveilevat?

— Kun olen tarpeeksi aikuinen ja on
sddnnolliset tulot, haluaisin rakentaa ja
sisustaa oman talon. Jos pdisen Helsin-
kiin lukioon, haluan oman siistin vuok-
ra-asunnon. Vihin se jinnittdd, mutta ei
paljoa, silld tutustun kylld helposti uusiin
ihmisiin, vakuuttaa Aada Myllyniemi.

— Haluaisin avaran kerrostaloasunnon
alueelta, mistd kaikki olennainen olisi
saatavilla helposti. Mielellini muuttaisin
vaikka isompaankin kaupunkiin. Ha-
luaisin mieluimmin asua yksin niin saisi
omaa rauhaa, toivoo Aliisa Leikkainen.

Oppilaat ovat yhteistuumin tyytyvdi-
sid, ettd itsendistymiseen liittyvid asioita
kisitellddn ja opitaan koulussa. Joillekin
omaan asumiseen siirtyminen on var-
sin ldhelld ja siksi tieto ja tulevaisuuden
suunnittelu kiehtovat.

Kiinteistoliitto on laatinut Omilleen
muuttavan nuoren muistilistan, mitd on
jaettu oppitunneilla ja eri tilaisuuksissa.
Se on selked ohjenuora vaikkapa van-
hempien kanssa asioista keskusteluun.

Hallitustyosta nuorekkaampaa

Kiinteistoliiton toimitusjohtajana
toukokuussa aloittanut Mia Ko-
ro-Kanerva haluaa uudistaa taloyh-
tididen hallitustyota.

- Taloyhtididen hallituksiin tarvi-
taan konkarien rinnalle my6s uutta,
nuorta vaked. Kiinteistoliiton pitaa
puhutella ja vieda palvelunsa tyko
myOs nuorille aikuisille, jotka ovat
asumisuransa alussa, Koro-Kanerva
linjaa.



Isannointipalkkiot nousseet
yleista kustannuskehitysta
nopeammin

loyhtidissd selvisti yleistd kustan-

nuskehitystd nopeammin, ilmenee
Kiinteistoliiton Isdnnodintipalkkiot 2026
-tutkimuksesta. Kiintedn kuukausipalk-
kion mediaani on noussut noin 10 %
vuodesta 2023, ja erillisveloitukset vield
titd enemmadin. Samaan aikaan elinkus-
tannusindeksi kasvoi vain 3,8 %, joten
isinn6innin hinnankorotukset ylittivit
selvisti yleisen kustannustason. Arvon-
lisdveron korotus selittdd noususta vain
pienen osan.

40 huoneiston taloyhtiossd kiinted
kuukausipalkkio oli 800 €/kk (me-
diaani), 20 huoneiston talossa 500 €/
kk ja 100 huoneiston talossa 1 450 €/
kk. Nousua oli 7-12 %. Rivitaloissa koz-
keimpia palkkioita maksoivat 2020-lu-
vulla valmistuneet yhti6t, kerrostaloissa
ennen 1940 valmistuneet. Pddkaupunki-
seutu erottui kalleimpana, mutta muualla
maassa erot olivat pienii.

Isénnéintipalkkiot ovat nousseet ta-

Palkkioerittelyissad parannettava

Taloyhtididen nikokulmasta merkittdva
ongelma on laskutuksen ldpindkyvyys.
Jopa 32 % hallitusten puheenjohtajista
kertoo reklamoinneista tai selvityspyyn-
noistd isinndinnin laskutukseen liittyen.
Erillisveloitusten taso vaihtelee huo-
mattavasti, ja niiden seuranta on viltti-
maitontd todellisen kustannustason hah-
mottamiseksi. Vaikka isdnndintiala on

FREEPIK

sitoutunut eritteleméin palkkiot vuosit-
tain, 43 % taloyhtidistd ei ole saanut til-
laista erittelyd. Kiinteistoliiton mukaan
kdytintojd on terhakoitava.

Erillisveloituksissa erot ovat suuria:
isdnnoéitsijintodistuksen mediaanihinta
on 130 € (+13 %), edullisin neljinnes ve-
loittaa 100 € tai vihemmin ja kallein 140
€ tai enemmain. Kokouspalkkiot ja tunti-
veloitukset ovat nousseet noin 10-15 %.

Sopimuksiin ja laatuun huomiota

Isdnnodinnin kilpailutuksissa tirkein syy
on laatu ja tehtdvien hoituminen (60 %),
ei hinta. Silti palkkiomuutosten késitte-
lyssd on puutteita: vain hieman yli puolet
muutoksista on kdisitelty hallituksessa
ja kirjattu poytidkirjaan. Noin viidennes
isdnnoitsijoistd ilmoittaa alkavansa las-
kuttaa esityksensd mukaisesti, ellei hal-
litus reagoi — mikd korostaa sopimusten
tuntemisen tirkeyttd.

Kiinteistoliitto muistuttaa, ettd isin-
ndintipalkkiot ja erillisveloitukset ovat
osa sopimusta, ja muutokset edellyttivit
molempien osapuolten hyviksyntdd. Ta-
loyhtididen on syytd valvoa kustannuk-
sia, vaatia selkeitd erittelyjd ja varmistaa,
ettd isdnndintisopimus vastaa yhtion
tarpeisiin.

Tutkimuksen tulosdiat ovat saatavissa
Kiinteistéliiton jdsensivuilta Tutkittua
tietoa -osiosta.

Paloturvallisuus tarkeaa parvekkeella grillatessa

Grillaaminen on parvekkeellakin sallittua,
kunhan se tehdaan paloturvallisuutta nou-
dattaen.

Parvekkeella grillatessa kannattaa kayt-
t4a sahko- tai kaasugrillia, silld avotulen te-
keminen ei ole parvekkeella sallittua. Kuu-
maa grillia ei pida jattaa valvomatta, ja se
pitaa sijoittaa riittdvan etdisyyden paahan
syttyvistd materiaaleista. Sammutuspeite
tai muuta sammutusvalineistda on hyva pi-
taa kaden ulottuvilla.

Kerrostaloyhtididen jarjestysmaarayk-
sissd parvekkeella grillaaminen on usein
kielletty, mutta kielloissa ongelmana on
niiden valvomisen hankaluus ja sopivien
seuraamusten puute.

Huoneisto voidaan ottaa jarjestysmaa-
raysten rikkomisen perusteella taloyhtion
hallintaan enintdan kolmeksi vuodeksi. Hal-
lintaanottoa ei kuitenkaan voida tehds, jos
rikkomuksella on vain vahdinen merkitys.

- Grillaaminen kuuluu normaaliin ela-
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Hyvait teot
taloyhtiossa

Etsimme hyvia tekoja ja
ihmisia asunto-osake-

yhtididen toiminta-
ympaéristosta

Kiinteistoliitto Kanta-Hame haluaa tuoda
esiin tekoja, hankkeita ja henkiloita, jotka
ovat toiminnallaan vaikuttaneet kiinteisto-
alan ja taloyhtididen toimintaympériston
kehittdmiseen. Etsimme jalleen Kanta-Ha-
meen alueelta:

Vuoden taloyhtiéteko
Kutsumme taloyhtiditda kertomaan hyvin
onnistuneesta korjaushankkeestaan tai
muusta taloyhtion ja sen asukkaiden ela-
maan ja arkeen liittyvasta positiivisesta
hankkeesta tai ilmidsta.

Vuoden taloyhtidopuheenjohtaja
puheenjohtaja, joka on tehtdvassaan tun-
nollinen, osallistava ja huolellinen seka
osoittanut johtajuutta.

Voittajien julkistus

Voittajat julkaistaan loppuvuonna 2026 jar-
jestettavassa tilaisuudessa. Ehdota palkit-
tavaa tahoa lyhyesti ja ytimekkaasti hyvin
perustellen 15.10.2026 mennessa.

Ilmoita
ehdokkaasi
tasta
linkista.

maan. Huoneiston hallintaanotto on niin
jared toimenpide, ettd jarjestysmaarayk-
sesséd olevan grillaamiskiellon rikkominen
jaa yleensa vaille oikeusvaikutusta, ellei
grillaaminen vaaranna paloturvallisuutta.
Sen vuoksi parvekegrillaamista ei kannata
kieltda yhtion jarjestysmaarayksissa, Kiin-
teistoliiton juristi Minni Yli-Olli toteaa.

Vaikka parvekegrillaamista ei kannata-
kaan kieltaa, grillaajan on silti hyva huomi-
oida myds naapureiden viihtyvyys.



Taloyhtion
autopaikoista
kannattaa laatia
pelisaannot

Autopaikkoihin liittyvit kysymykset
nousevat sddnnollisesti esiin Kiin-
teistoliiton lakineuvonnassa. Kysymyk-
sid herittivit autopaikkojen jakamiseen
ja maksujen mdidrdytymiseen liittyvét
asiat, mutta myos virheellinen pysikoin-
ti taloyhtion alueella.

Autopaikat voivat olla taloyhtioén tai
osakkaiden hallinnassa. Tdmd on auto-
paikkoja koskevissa kysymyksissd oleel-
linen seikka, joka ilmenee taloyhtion
yhtidjirjestyksestd. Jos yhtiojirjestyk-
sestd ei 10ydy mainintaa huoneistoihin
kuuluvista autopaikoista tai autopaik-
kaosakkeista, autopaikat ovat taloyhtion
hallinnassa.

- Jos autopaikat ovat taloyhtion
hallinnassa, niistd kannattaa laatia au-
topaikkasddnnét, jotka vahvistetaan
yhtiokokouksessa. Sdintdjen tdytyy
pohjautua osakkeenomistajien yhden-
vertaisuuteen, ja autopaikkojen jaossa
osakkaan vuokralaisella on yhtildinen
oikeus autopaikkaan kuin talossa asu-
valla osakkaalla, toteaa perusperiaatteis-
ta Kiinteistoliiton juristi Minni Y1i- Olli.

Jos autopaikat ovat taloyhtion hallin-
nassa, yhtio voi perid niistd vuokraa eli
autopaikkamaksua. Maksut maédrittelee
taloyhtion hallitus. Taloyhtién kannat-
taa laatia autopaikan vuokraajan kanssa
vuoKkrasopimus, jossa mddritellddn tar-
kemmin vuokrauksen ehdot.

Pysékointiohjeet jarjestysméaarayksiin
Jos taloyhtiossd on riesana asukkaiden
tai ulkopuolisten pysidkointi viirille pai-
koille, taloyhtidn kannattaa ohjeistaa
pysidkoinnistd esimerkiksi jirjestysmadd-
rdyksilld. Taloyhtidé voi myos harkita
sopimuksen tekemistd yksityisen pysi-
kéinninvalvonnan kanssa, jos luvaton
pysikointi on jatkuvaa.

KANTA-HAMEEN KUVAPANKKI

edelleen su05|tum

— taloyhtioiden halukkuus toteuttaa
lammitystaparemontti kutistunut

aukoldmpd on edelleen kerros- ja

rivitalojen yleisin limmitysmuo-

to. Maalimp0 on viime vuosina
kasvattanut suosiotaan tasaisesti. Tie-
dot selvidvit Kiinteistoliiton jdsentalo-
yhti6illeen tekemdstd kyselysta.

Kerrostaloista kaukolimpdd kayttdd
lihes 80 prosenttia ja rivitaloista noin
puolet. Kerrostaloista kaukolimpdid
kayttdd vajaat viisi prosenttiyksikkoid
pienempi osuus kuin nelji vuotta aiem-
min. Maalimmon osuus on kerrosta-
loissa noussut vuoden 2022 seitsemdstd
prosentista runsaan kymmenen prosen-
tin osuuteen ja rivitaloissa 12 prosentista
16 prosenttiin.

— Pidimme tdrkednd asiana, ettd
Suomessa on limmitysmarkkinat, jotka
tarjoavat taloyhtioille vaihtoehtoja eri-
laisiin tarpeisiin, sanoo Kiinteistoliiton
johtava asiantuntija Petri Pylsy.

Suoraa sihkoélimmitystd kiyttdd ky-
selyn rivitalovastaajista noin neljinnes,
ja tyypillisesti vihint44n osassa asuntoja
on kiyt6ssd ilmalimpopumppu.

Né&kopiirissé ei suurta siirtyméaa
lammitystavasta toiseen

Noin 10 prosenttia kaikista vastaajista
on sitd mieltd, ettd taloyhtion limmi-
tystapaan saatetaan tehdd jotakin uudis-
tuksia, eli vaihdetaan limmitystapaa tai
tdydennetdin nykyistd jollakin toisella
laimmonldhteelld.

- Tédssd on ndhtdvissd merkittivd ero
vuonna 2022 tehdyn kyselyn tuloksiin.
Silloin vastaajista lihes kolmannes ja
Helsingissd lihes puolet ajattelivat, ettd
taloyhtién limmitysjdrjestelmddn teh-
dddn jotakin uudistuksia seuraavan vii-
den vuoden aikana, Petri Pylsy toteaa.

Energiakriisin aikaisen hintakeskus-
telun laantuminen ja heikon taloustilan-
teen synnyttimd varovaisuus investoin-
teja kohtaan voivat heijastua vastaajien
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nikemyksiin. Puolueeton asiantuntija
ja huolellinen hankesuunnittelu ovatkin
oleellinen osa onnistunutta hanketta.

Kaukoldmpoyhtididen pidettédva
ratkaisunsa kilpailukykyisend

Jos kaukoldmpoyhtiot haluavat sdilyttdd
vallitsevan asemansa, niiden on pidetti-
vd hinnat kilpailukykyisend ja huolehdit-
tava tuotannon vihipéistoisyydestd.

— Kuntaomisteisissa kaukoldimp6yh-
tidissd on tirkedd varmistaa, ettei po-
liittisilla pddtoksilli heikennetd Kkilpai-
lukykyd. Maltillinen tuottotavoite tukee
kohtuullisia asumiskustannuksia, Pylsy
huomauttaa.

Myos limmitykseen liittyvien hank-
keiden luvituksen on oltava ymmarret-
tdvii, nopeaa ja ennakoitavaa, erityisesti
maaldimpohankkeissa. Viranomaisten ei
pidd luoda perusteettomia hidasteita tai
esteitd hankkeiden toteuttamiselle.

Lammityksen saddot kuntoon

Yhtiokokous on oiva paikka keskustella,
vaikka iso limmitysremontti ei olisikaan
ajankohtainen. Kyselyn vastaajista noin
neljinnes oli sitd mieltd, ettd omassa ta-
loyhtiossd sisdlimpotilat eivit ole ko-
konaisuudessaan sopivalla tasolla. Tima
voi olla merkki siitd, ettd limmityksen
sdddot ja toiminta eivit ole kunnossa.

— Limmitysjidrjestelmin oikea toi-
minta on suunnitelmallisen Kkiinteis-
tonpidon perusasioita, jonka pitdisi olla
kunnossa Kkaikissa taloyhtidissd, Petri
Pylsy muistuttaa.

Lue lisaa:

Energia- ja ilmasto-
kyselyn tulokset 2026,
lammitys




KIINTEISTON-

HUOLETTOMAMPAA HOITOA
TALOYHTIOARKER

YHTIOKOKOUKSET & HALLITUKSEN NEUVONTA
ISANNOINNIN & OSAKKAIDEN JURIDINEN TUKI

VASTUUNJAKO JA KUNNOSSAPITOVELVOLLISUUDET JO KOLMEN
RIITATILANTEIDEN RATKAISU SUKUPOLVEN A ]A N

TURVAA TALOYHTION TOIMINTA ENNAKOIVALLA

& ASIANTUNTEVALLA LAKINEUVONNALLA, A. Kariniemen
OTA YHTEYTTA JO TANAAN:

Talohuolto Oy

HAMEENLINNALAINEN

ASIANAJOTOIMISTO
PERHEYRITYS

ARG“E“““ Pdivystys 24/7

LEHTINEN & LIUSJARVI 040 126 3337

ASIANAJOTOIMISTO ARGUENDO OY

Palokunnankatu 6, 2. krs., 13100 Hameenlinna I‘/Yrittajat

010 3214500 « toimisto@arguendo.fi « arguendo.fi

Lounea

Tayden palvelun Vagk;i;u;( .
valokuidulla

/huoneisto
Sis. Kaapeli-TV

e Tarjous saatavilla 31.7.2026 asti.

» Asukkaat voivat nostaa nopeutta
erillisen lisanopeushinnaston
mukaan jopa 10 000 M -nopeu-
teen saakka

* Kampanjahinnat edellyttavat
kaikkia huoneistoja kattavaa 60 kk
maardaikaista taloyhtiosopimusta.

ST Vain uusiin taloyhtiésopimuksiin.
& | PALVELUA

=

Alueesi taloyhtidratkaisujen asiantuntijat:

JAAKKO POSIO TANJA TAMMINEN Lounea

jaakko.posio@lounea.fi tanja.tamminen@lounea.fi
044 7733 699 044 7733 595 VALOKUITU

KANTA-HAMEEN KIINTEISTOVIESTI 2 - 2026 ®



Aurinkosdhkojarjestelmat
yleistyvat hiljalleen

5%

Viisi prosenttia taloyhtioista kertoo, ettd
yhtidssa on oma aurinkosédhkojarjestelma.
Tiedot selvidvat Kiinteistoliiton energia- ja
ilmastoaiheisesta kyselystd. Vuonna 2022
aurinkosahkojarjestelma oli kahdella pro-
sentilla kyselyyn vastanneista taloyhtidis-
ta.

Noin joka kymmenes tuoreimman kyse-
lyn vastaajista kertoo, ettd omassa taloyh-
tiossa todennakoisesti hankitaan aurinko-
sahkojarjestelma.

Lue lisaa:
Energia- ja ilmastokyselyn
tulokset, aurinkosahko

Ilmastonmuutoksen hillinta
ja haittoihin varautuminen

nahdaan tarkeana

0%

Yli 80 prosenttia Kiinteistoliiton kyselyyn
vastanneista taloyhtidistd pitda energia-
tehokkuutta tarkednd, mutta erityisesti
asumiskustannusten hallinnan kannalta.
Tietoisuus ilmastonmuutoksen haitoista ja
niihin varautumisesta on kasvussa.

Kaksi kolmasosaa kokee, etta heidan
taloyhtionsa energiatehokkuudessa on
parantamisen varaa. Sama maara vastaajia
kertoo, ettd heidan taloyhtiossadan yrite-
taan aktiivisesti pienentaa energia- ja vesi-
kustannuksia.

Lue lisaa:

Suhtautuminen energia- ja
ilmastoasioihin talo-
yhtidissa

“Normaalia é'igmaa ei voi
“taloyhtiossa rajlttara

—

Taloyhtiésséi arkeen kuuluvat mo-
nenlaiset elimisen ddnet, joita ei voi
sddnnoilld suitsia. Mutta miten normaalit
elimisen ddnet médiritelliin? Mitd pitdd
sietdd, ja mitd voidaan pitdi hiiritsevina?

Laki ei mddrittele sitd, milloin talo-
yhtiossd pitdd olla hiljaista. Sen sijaan
taloyhtion jirjestyssddntoihin on voi-
tu kirjata, ettd hiljaisuus on esimerkiksi
kello 22-7 tai 23-6. Kuitenkin asumisen
arjessa voi tapahtua asioita, joista kuuluu
d44ntd myos Oiseen aikaan.

— Suihkussa tai vessassa saa kiydi
mihin vuorokauden aikaan tahansa. Esi-
merkiksi vatsataudin iskiessd voi olla
tarpeen pestd myos pyykkid yolld, vaikka
normaalisti pyykinpesua tulisikin diseen
aikaan vilttd4, jos siitd kuuluu 44ntd naa-
puriin, sanoo Kiinteist6liiton vanhempi
lakimies Pauliina Haapsaari.

Pienten lasten d4nti tulee taloyhtios-
sd sietdd. Lapset voivat juosta ja itked,
eikd siihen voida rajoituksilla puuttua.

Jatkuvasti ei voi juhlia yohon asti
Kovadininen musiikin soittaminen tai
muu vastaava meteldinti ei ole Oiseen
aikaan sallittua. Juhliminenkin on toi-
sinaan osa normaalia elimii, mutta jos
naapurissa on toistuvasti meneilldin
kovadiniset juhlat, kyse on hdiritsevisti
elimdstd, johon taloyhtio voi puuttua.

— Silldi on merkitystd, tehdiinko
jotain kerran vai toistuvasti, Pauliina
Haapsaari toteaa.

Jos hiirio6n haluaa puuttua, asia kan-
nattaa aina ensisijaisesti yrittdd hoitaa
keskustelemalla. Jos timéi ei toimi, héii-
riostd kannattaa kerdtd ndyttod eli pitda
kirjaa hdirion laadusta, ajankohdasta ja
kestosta ja ilmoittaa hdiriostd aina talo-
yhtiolle.

— Viime kiddessd taloyhtio voi puuttua
hiirioon ottamalla asunnon hallintaan,
mutta se on raskas prosessi, joka edel-
lyttdd olennaista perustetta ja niyttod,
Haapsaari sanoo.

Taloyhtion talkoisiin osallistuminen on vapaaehtoista

evit ja kesd ovat taloyhtioissi tal-

koiden aikaa. Yhteiselld tekemiselld
saadaan monessa yhtiéssd piha kuntoon,
ja samalla syntyy mukavaa kanssakiy-
mistd naapureiden kesken.

Talkoisiin osallistuminen on kuiten-
kin aina vapaaehtoista, eikd osallistu-
matta jittimisestd voida jakaa rangais-
tuksia, kuten ylimddrdisidi maksuja tai
vastikkeita.

— Kaikilla osakkailla tai asukkailla ei
vilttdmittd ole samanlaiset mahdolli-
suudet osallistua talkoisiin esimerkiksi
oman eliméntilanteensa tai terveytensi

takia. Talkoiden jirjestdjien ei kanna-
ta lihted syyllistimdin tai kyselemdin
syytd sille, miksi joku jittdd talkoot vi-
liin, sanoo Kiinteistoliiton juristi Minni
Yli-Olli.

Jos oma tilanne sallii, talkoisiin osal-
listuminen kannattaa, ja myd6s vuokralai-
set ovat tervetulleita mukaan.

Hallitus huolehtii talkoiden
jarjestelyista

Taloyhtion hallituksen tehtdvind on
huolehtia pihatalkoiden jirjestimisestd
ja niistd tiedottamisesta osakkaille sekd
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asukkaille. Talkoista kannattaa ilmoittaa
kaikille hyvissd ajoin.

— Hallituksen kannattaa my0s varmis-
taa, ettd talkoisiin osallistuvien suojaksi
on otettu talkoovakuutus, joka korvaa
vahingot, jos joku talkoissa esimerkiksi
loukkaa itsensd, Minni Yli- Olli muistut-
taa.

Liian vaarallisia tai vaikeita tehtdvid
talkoissa ei kuitenkaan kannata ryhtyd
hoitamaan, vaan esimerkiksi puiden kaa-
taminen tai rdystdiden puhdistaminen
kannattaa ulkoistaa ammattilaisille.



5[5 oikeustapauksia

Yhtiokokouksen padatokset lisirakentamishank-
keesta yhdenvertaisuusperiaatteen vastaisia

14.10.2025 Korkein oikeus, nro KKO:2025:89, dnro
S2024/230
Lainvoimainen

Asunto-osakeyhtion yhtiokokous oli 24.5.2018 tehnyt paatokset
lisdrakentamishankkeesta, jossa oli tarkoituksena rakentaa uusi
asuinrakennus rivitalon paatyhuoneiston viereen. Hankkeesta
saatava tuotto olisi korottanut yhtion kaikkien osakkeiden ar-
voa. Toisaalta lisarakentaminen olisi aiheuttanut vain paatyhuo-
neistolle haittaa, joka olisi alentanut kyseisen huoneiston arvoa.
Paatyhuoneiston osakkeenomistajat moittivat lisdrakentamis-
hanketta koskevia yhtiokokouspaatoksia.

Yhtiokokous oli 3.12.2019 paattanyt, etta paatyhuoneiston
osakkeenomistajille suoritettaisiin lisdrakentamishankkees-
ta yhtiolle tulevasta taloudellisesta hyddysta ylimaarainen
korvaus, jotta hankkeen hyddyt jakautuisivat tasaisesti kaikille
yhtion huoneistoille.

Korkein oikeus katsoi tuomiossa esitetyilla perusteilla, etta
vhtiokokouksen 24.5.2018 tehdyt paatokset olivat yhdenver-
taisuusperiaatteen vastaisia. Kyseisia paatoksia koskevassa
yhdenvertaisuusarvioinnissa ei voitu antaa merkitystd myéhem-
min yhtiokokouksessa 3.12.2019 tehdylle paatokselle.

Hovioikeus purki asuntokaupan useiden
asuntokauppalain vastaisten virheiden vuoksi

22.10.2025 Turun hovioikeus, nro 378, dnro S 23/819
Vailla lainvoimaa 23.10.2025

Hovioikeuden arvioitavana asiassa olivat asuntokauppalain
mukaiset virheet. Ostaja osti vuonna 2012 uusitun saunallisen
kaksion, jonka sauna ei ollut lAmmennyt. Saunan alitehoisuuden
korjaaminen olisi edellyttanyt asunto-osakeyhtiossa suoritet-
tavaa sahkojarjestelman peruskorjausta. Ostaja olisi voinut
pyrkia vaikuttamaan asunto-osakeyhtion toimintaan ja vaatia
sahkojarjestelman uusimista. Peruskorjausta ei kuitenkaan
onnistuessaankaan olisi voitu pitda ostajan kannalta tyydytta-
vana lopputuloksena ottaen huomioon remontin kustannukset
ja kesto seka se, ettad ostajalla oli ollut perusteltu aihe odottaa,
ettd uusi sauna on sellaisenaan toimiva. Pesuhuoneen veden-
eristys ja peruskorjauksen yhteydessa puutteellisesti tehtyjen
palokatkojen seka ilmanvaihtokanavan ja kayttovesiputkien
eristdminen ja lattiapinnoitteiden uusiminen oli edellyttényt,
ettd ostajan oli taytynyt muuttaa asunnosta toisaalle.

Huoneiston lattiapinnoissa oli todettu merkittdvaa mikrobi-
kasvustoa, asunnon ilmanvaihto oli ollut puutteellinen ja palo-
katkot olivat puuttuneet huoneistojen valiltd. Nama vaikuttivat
osaltaan merkittavasti ostajan asumisterveyteen.

Virheiden laatu ja laajuus huomioon ottaen hovioikeus arvioi,
ettd ostaja ei olisi ostanut huoneistoa, jos olisi ollut tietoinen
huoneistossa ja taloyhtiossa olevista rakennusvirheista. Kun
viela otettiin huomioon ostajan huoneistossa todetut virheet,
taloudellisen virheen suuruutta oli pidettava merkittavana.
Virheet toistuivat monissa kohtaa koko taloyhtidssé, jolloin
ostajan vastuulle koko taloyhtion korjauksista maksettavaksi
tuleva maara ei mydskaan olisi jaanyt vahaiseksi. Nain ollen
ostajalle aiheutunutta taloudellista virhetta oli kokonaisuudes-
saan arvioituina pidettava olennaisena, joten asuntokauppalain
mukaan muuta seuraamusta kuin kaupan purkua ei voitu pitaa
kohtuullisena ja kauppa oli purettava.

Asunto-osakeyhtididen yhdessd omistaman

pysdkointitalon kiinteistoveroprosentti

17.2.2026 Korkein hallinto-oikeus, dnro 2787/2024

Asunto Oy A omisti yhdessa kuuden muun asunto osakeyh-
tion kanssa osuuden tontista ja kokonaisuudessaan tontilla
olevan asuinkerrostalon. Liséksi Asunto Oy A omisti muiden
asunto osakeyhtididen kanssa erillisen LPA kaavamerkinnalla
(autopaikkojen korttelialue) olevan tontin, ja sille rakennetun
pysakdintitalon. Yhtion osakkeet tuottavat hallintaoikeu-

den huoneistoihin yhtion omistamassa rakennuksessa seka
autopaikkoihin pysakointitalossa, joka oli yhtion osittaisessa
omistuksessa. Yhtididen valilla oli hallinnanjakosopimus, jossa
sovittiin autopaikkojen osoittamisesta eri asunto-osakeyhtioi-
den kesken.

Korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavana oli kysymys
siitd, sovelletaanko pysakointitaloon vakituisten asuinraken-
nusten veroprosenttia vai yleista kiinteistéveroprosenttia.

Korkein hallinto-oikeus totesi asemakaavaan ja yhticiden
véaliseen sopimusjarjestelyyn perustuen, ettéd pysakdintitalon
katsotaan liittyvan valittomasti asuinrakennuksiin. Taman
perusteella pysékdintitaloa on pidettava kiinteistoverolain mu-
kaisena autotallirakennukseen rinnastettavana rakennuksena,
johon sovelletaan vakituisten asuinrakennusten kiinteistdve-
roprosenttia.

Kolmen kuukauden vastikerastit oikeuttivat
huoneistojen hallintaanottoon

24.2.2026 Rovaniemen hovioikeus, nro S 21/2025/625, dnro

Rovaniemen hovioikeus piti voimassa kardjaoikeuden ratkaisun,
jonka mukaan Asunto Oy B:lla oli oikeus ottaa A:n hallitsemat
huoneistot B9 ja C40 yhtion hallintaan maksamattomien vastik-
keiden vuoksi.

Hovioikeus katsoi kdrdjaoikeuden tuomion perusteluista il-
menevin tavoin, ettd vastikkeenmaksun laiminlydnnin vahaisyyt-
ta arvioitaessa voidaan paasaantona pitaa, etta laiminlyonti ei
ole vahainen, jos osakas on jattanyt noin 2-3 kuukauden vastik-
keita vastaavan maaran maksamatta. Hovioikeus totesi, etta
A:n maksulaiminlyonnit olivat toistuvia ja maaraltdan vahaista
suurempia. Maksamattomien vastikkeiden maara oli vastannut
molempien huoneistojen osalta noin kolmen kuukauden vastik-
keiden maaraa. Lisaksi A oli maksanut vastikkeita jatkuvasti 1-2
kuukautta mydhassa.

Oikeudenkayntikulujen osalta A velvoitettiin korvaamaan As
Oy B:n hovioikeuskuluista yhteensa 5 510,50 euroa.
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Syyskauden 2026 koulutuksia

TALOYHTION
VIILENNYSRATKAISUT
26.8.2026, Himeenlinna
Wetterin auditorio, klo 18-20

AJANKOHTAISTA JURIDIIKKAA
ISANNOITSIJOILLE

17.9.2026

Wetterin auditorio, klo 14-16

AJANKOHTAISTA JURIDIIKKAA
HALLITUKSEN PUHEENJOHTAJILLE
17.9.2026

Wetterin auditorio, klo 18-20.30

TALOYHTION
PUHEENJOHTAJAILTA
30.9.2026, Forssa
Hotelli Fabrik, klo 17-20

SUUNNITELMALLINEN
KUNNOSSAPITO
22.10.2026, Himeenlinna
Wetteri, klo 18-20

TALOYHTION
PUHEENJOHTAJAILTA
18.11.2026, Himeenlinna
Raatihuoneen juhlasali, klo 18-21

Pidatamme oikeuden muutoksiin. Katso yksityiskohtaisemmat tiedot verkkosivuiltamme.
Ilmoittautuminen ja lisda tapahtumia: www.kiinteistoliitto.fi/kanta-hame
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