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HALLITUKSEN ESITYS EDUSKUNNALLE VALTION TALOUSARVIOKSI VUODELLE 2026

Suomen Kiinteistoliitosta

Kiinteistdliiton lausunto

Suomen Kiinteistoliitto ry kiittda mahdollisuudesta tulla kuulluksi.

Suomen Kiinteistdliitto ry (Kiinteistoliitto) on kiinteisténomistajien edunvalvoja ja
kiinteistdalan asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistéliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu paasiallisesti asunto-
osakeyhtidista. Kiinteistoliiton jasenkuntaan kuuluu myés mm. kuntien omistamia
ja yleishyodyllisia vuokrataloyhteis6ja. Alueellisten kiinteistéyhdistysten
jasenistoon kuuluu yhteensa n. 34 000 asunto- ja kiinteistdosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin
26 600 yksityishenkilda tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
lilkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistoosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.

Talousarvio osa: 35.20 Yhdyskunnat, rakentaminen ja asuminen

Velallisten asumismenotaakka hieman keventynyt vuonna 2025, mutta kiinteistékustannuksissa edelleen reilua

nousua

Suomen talouskehitys on pysynyt vaatimattomana vuonna 2025. Toivottu
kasvukadnne on siirtynyt koko ajan eteenpdin. Taustalla on seka sisaisia
kotimaiseen kysyntdan ettd vientikysyntadan liittyvia tekijoita. Kotimaista kysyntaa
ovat jarruttaneet huono tydmarkkinakehitys ja kotitalouksien kokema
taloudellinen epavarmuus. Kansainvalisen talouden ja politiikan huonot uutiset
ovat jarruttaneet seka vientia ettd kotimaista kysyntaa.

Velallisten kotitalouksien asumismenot ovat tanad vuonna kehittyneet padosin
maltillisesti, silla lainakorkojen lasku on keventdnyt kokonaismenotaakkaa. My0s
velkakanta on lievasti supistunut keskimaaraisella kotitaloudella. Painolastina on
kuitenkin edelleen se, etta asunto-osakeyhtididen hoitokulujen nousu on jatkunut
varsin merkittavana. Lievasti positiivista on se, etta keskimaarin hoitokulujen
nousuvauhti on tdnd vuonna hidastunut viime vuosiin verrattuna.

Kiinteistoliiton vuosittain tekeman Indeksitalo-selvityksen mukaan kuntakohtaiset
kiinteistokustannukset ovat nousseet hieman edellisvuotta vahemman.
Kiinteistoliiton vertailemien 59 kaupungin keskimaaraiset vertailukustannukset
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nousivat tana vuonna 3,4 prosenttia (+4,4 % vuonna 2024). Edelleen monissa
kunnissa nousu on kuitenkin huomattavan nopeaa. Edellisvuodesta eniten ovat
kasvaneet vesi- ja kaukolampokustannukset.

Kiinteistoliiton vertailussa suurin kustannusnousu on Kemissa, noin 12 prosenttia.
Kymmenessa kaupungissa nousu oli vélilld 6-8 prosenttia (Lappeenranta, Raahe,
Mustasaari, Nokia, Heinola, Varkaus, Pirkkala, Ylivieska, Porvoo, Tampere).

Helsingissa kaukolammaon nousukierteen katkaisu nakyi jopa 1,3 prosentin
Indeksitalo-kustannusten laskuna. Helsingin lisdksi lievasti miinusmerkkisia
muutoksia kunnallisissa kustannuksissa oli lisdaksi Nurmijarvelld, Seinajoella,
Rovaniemelld, Jamséassa ja Imatralla. Nollan ja kahden prosentin nousun vilille
osuu kymmenkunta kaupunkia.

Indeksitalossa huomioidaan kiinteistoveron lisdksi kaukolampd, vesi,
jatekustannukset ja kaukolampotalon kiinteistosahko: toisin sanoen
kustannuseria, jotka maaraytyvat kunnissa ja niiden omistamissa yhtidissa. Naiden
kustannusten osuus on keskimaarin runsaat puolet taloyhtididen
kokonaiskustannuksista.

Karkeasti voidaan arvioida, ettd Indeksitalo-mallisen talon hoitokulujen
kokonaisnousupaine on myds tana vuonna keskimaarin 3 — 3,5 prosentin luokkaa,
kun yksityisten palveluiden hintojen nousu huomioidaan. Kunnasta toiseen
vaihtelua on tuon arvion ymparilld. Yksittaisen taloyhtion tasolla toteutuvien
kulujen vaihtelu on viela reilusti suurempaa, ja siihen vaikuttavat myos
[ammitystarpeen vaihtelu, ja taloyhtion paatdsperdiset muutokset yksityisten
palveluiden ostamisessa.

Vuokra-asuntomarkkinoilla kehityskulut ovat edelleen suuresti eriytyneita.
Vuoden 2023 ensimmaiseltd neljannekselta |ahtien laskettuna VARKE (ARA) -
vuokrien keskimaarainen nousu on ollut 9,6 prosenttia kuluvan vuoden toiselle
neljannekselle. Pahimmillaan kaupunkikohtaiset nousut ovat olleet 17 prosenttia
(Kouvola) ja 13 prosenttia (Helsinki) runsaan kahden vuoden jaksossa.

Vapaarahoitteiset vuokrat ovat nousseet indeksin perusteella keskimaarin
ainoastaan 2,4 prosenttia. Pddkaupunkiseudun sisallda on monia alueita, joissa
ollaan hieman miinusmerkkisissa lukemissa talla ajanjaksolla.

Vaikka VARKE (ARA)-vuokrien nousu on selvasti paria edellisvuotta hitaampaa,
toisella neljanneksellad keskimaardinen nousu oli edelleen 3,4 prosenttia.
Suurimmat vuosinousut olivat toisella neljanneksella tilastossa 5 - 6 prosentin
lukemissa, karjessa Joensuu ja Turku.

Vapaarahoitteiset vuokrat ovat jatkaneet erittdin maltillisessa kehityksessa, mika
on jatkunut Suomessa jo vuosikymmenen ajan, ja vuosimuutoksella mitattuna
kehitys on suuntaamassa vuonna 2025 negatiivisiin lukemiin. Padkaupunkiseutu
kdaantyi, muutaman ldhikaupungin ohella vuositasolla miinukselle toisella
neljannekselld. Neljanneksesta toiseen lieva liuku alaspain on jatkunut.
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Vapaarahoitteisella puolella jatkuu siten vuokralaisen markkina. Tarjontaa on
enemman kuin kysyntaa. Kysyntaa ovat painaneet huonon talouskehityksen lisaksi
yleisen asumistuen saastot.

Vuodelle 2026 kustannusnakymat ovat vield kirkastumatta. Kuluttajahintojen
nousun ennustetaan olevan tdman vuoden noin puolen prosentin nousua
nopeampaa. Valtion talousarvioesityksessa ei ollut valillisid veroja nostavia
paatoksia, eika kiinteistoveroonkaan ole kajottu ensi vuotta koskien.
Kuntakohtaiset kiinteistokustannukset selvidvat vuoden viimeisen neljanneksen
kuluessa. Suurimmat kuntakohtaiset kustannuserat asunto-osakeyhtigille ovat
kaukolampo ja vesi. On luultavaa, ettd molempia eria koskevia nostopaineita
lienee vield jaljella, vaikka Venajan hyokkayssodan aiheuttamia kustannuspaineita
on viety asiakkaiden kontolle jo kohta kolmen vuoden ajan.

Rakennuskustannusten nousundakymat nousu on jatkunut edelleen hillittyna, ja
rakennusalan heikko kysyntd heikentaa palveluita myyvien yritysten
hinnoittelumahdollisuuksia. Uusia veronkorotuksia ei asumisen ja rakentamisen
puolelle ole ainakaan vield tuotu esille vuodelle 2026.

On tarkeaa, etta valtion talousarvioiden kautta ei lisdtd kustannuspaineita
asumisessa. Osa tata on se, ettd valmistellaan myos taloudellisesti kestavia
kansallisia sdddoksia Rakennuksen energiatehokkuusdirektiivin (EPBD)
toimeenpanossa tana ja ensi vuonna.

Asuinrakennusten korjausrakentamisen nakdkulmia

Rakentamisen volyymit ovat jatkaneet supistumistaan Suomessa vuonna 2025.
Uudistuotannon maarassa kuitenkin alkaa kova pohja olla nakyvissa, ja
vuosituotantomaara on asettumassa noin 17 000—18 000 asuntoon. Tama matala
taso on lyhyella aikavalilla tarjonnan riittdvyyden nakokulmasta “siedettava”, silla
viimeisen runsaan viiden vuoden aikana on rakennettu uudisasuntoja kysyntaan
nahden yli tarpeen. Kyse lahivuosina on siita, lahteekd uudistuotanto riittavan
aikaisin kasvuun, jottei siirrytda mahdollisen positiivisen talouskdanteen
seurauksena nopeasti ylikysyntatilanteeseen.

Korjausrakentamisessa vuodesta 2025 on tulossa kolmas peréattdinen laskuvuosi
tilastojen perusteella. Samaa tarinaa kertovat asuinrakennusten korjaamista
luotaavat barometrit, mukaan lukien Kiinteist6liiton Korjausrakentamisbarometri.

Kiinteistoliiton syksyn 2025 barometrin alustavien tulosten perusteella on
nahtavissa, ettd vuoteen 2026 kohdistuu taloyhtidissa edelleen suurta
epavarmuutta. Arviot vuoden takaiseen verrattuna ovat vdahemman
korjausrakentamista odottavia tassa vaiheessa. Barometrin tulokset raportoidaan
marraskuun alkupuolella.

Yleisen epavarmuuden lisdksi asunto-osakeyhtididen korjausrakentamista
varjostaa hieman kasvanut rahoituksen saatavuushaaste. Vaikka tdama on
edelleenkin varsin harvan taloyhtion ongelma, tilanne ei ole ainakaan
paranemaan pain. Taloyhtion rahoitusasioita luotaava Kiinteistéliiton Talous- ja

Annankatu 24 | 00100 Helsinki | www.kiinteistoliitto.fi



@
O~¢

KIINTEISTO LAUSUNTO @)

LITTO

29.9.2025

rahoituskysely julkaistaan lokakuun alussa, edelliskerran hanke toteutettiin kaksi
vuotta sitten.

Vuoden 2026 talousarvioesitys ei sisalla taloyhtididen korjausrakentamista
edistavia toimenpiteitd. Tamankin takia on valttamatonta, etta
ympdristéministerion juuri nimitetty selvitysryhma asumisen ja rakentamisen
rahoituksen kehittamiseksi pureutuu uudisrakentamisen ohella myos
korjausrakentamiseen. Energiatehokkuuslainsaadannon uusimisen yhteydessa on
varmistettava, etta lainsdadanto ei entisestaan lisda korjaamisen toteutus- ja
rahoitushaastetta.

Kiinteisto- ja rakennusalalla on tunnistettu jo aikaa sitten Suomen kehityksessa
riskikohtia, ja esitetty muutamia yksinkertaisia, kustannustehokkaita ja tarkeita
toimenpiteitad toimeenpantavaksi. Nailld pienennettaisiin sitd osuutta, joka
nykyisesta asuinrakennuskannasta muuttuisi arvottomaksi ja asumiskelvottomaksi
tulevina vuosikymmenina. Kiinteistoliiton toimenpide-ehdotuksia on listattu
jaliempana.

Ymparistoministerio julkaisi syyskuun alussa Valtakunnallinen alueiden
eriytyminen — Artikkelikokoelma nykytilasta ja tulevaisuudesta -raportin
(Ymparistoministerion julkaisuja 2025:24, ks. https://valtioneuvosto.fi/-
/1410903 /selvitys-valtakunnallisesta-alueiden-eriytymisesta-on-valmistunut).
Aineistossa kdy hyvin ilmi muiden muassa vaeston- ja talouskehityksen erojen
vaikutukset asuinrakennuskannan arvoon ja korjausrakentamisen ehtoihin
Suomen alueilla. Aineisto on arvokasta kadytettavaksi rakentamista koskevan
lainsdadannon ja politiikan valmistelussa.

Asunto-osakeyhtididen taytetakaus kuntoon

Mikali verovaroja ei ole kaytettavissa rakentamisen edistamiseksi, olisi kdytettava
muita mahdollisia keinoja, mikali asuntovarallisuuden arvon ja taloudellisen
aktiviteetin edistaminen ovat tavoitteena. Tallaisista keinoista asunto-
osakeyhtioiden taytetakaus/Takauslaina asunto-osakeyhtittalojen
perusparantamiseen ei vie paljoa valtion varoja. Takausriskien varalle kerataan
takauksen mahdollisilta saajilta takausmaksuja.

Ongelmana takauslaina-valineessa on ollut koko historian ajan se, etta vdlineen
rakenne ja ehdot eivat kohtaa tarvetta. Edelleenkin kasityksemme mukaan vain
yksi takauspdatos on toteutunut. Jatkamalla talla tiellda varmistetaan kylla valtion
lyhyen ajan riskien minimointi, mutta toisaalta lisdtadn entisestaan riskia
asuinrakennuskannan ajautumisesta korjaus- ja kayttokelvottomaksi.

Kiinteistoliiton esitykset taytetakauksen remontoimiseksi ja siitd kaytavaan
keskusteluun ovat seuraavat: 1) Takauslainan ja sitd paremmalla etuoikeudella
olevan lainan tai lainojen yhteismé&aran osuuden nosto 70 prosenttiin (nykyisin
enintddn 50 % kohteen kayvasta arvosta), 2) Takauslainaosuuden nostaminen 80
prosenttiin (nykyisin 70 %), 3) Takausmaksun koon pienentdaminen 0,5 prosenttiin
(nykyisin 2 %).
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Miksi taytetakauksen remontoiminen on tarkeaa? Taytetakaus olisi ratkaisu
sellaiseen remontoitavaan kantaan, jossa rakennuksilla on selvasti ndhtavissa
elinkaaren jatkoa, korjausten tekeminen on ldhivuosina valttdmatontd, mutta
joissa rahoituksen saatavuus on iso jarru. Viimevuosien heikko talouskehitys ja
vaeston muutokset ovat aiheuttaneet merkittavaa vakuusarvojen laskua monissa
kunnissa.

On totta kai selvaa, etta asuinrakennusten korjaaminen on omistajan vastuulla.
Mutta selvaa on myos se, ettei kasiin rapistuva kiinteistokanta ole kenenkaan
osapuolen etu. Mikali korjauskelvottomaksi joutuu isoja osia
asuinrakennuskannasta, se joudutaan korvaamaan paljon kalliimmalla ja my6s
ympadristémielessa kalliimmalla uudistuotannolla. Vaestokehityksen kannalta
haastavimmilla alueille sekdan ei ole ratkaisu, silld rahoitus on tuolloin vahintaan
yhta polttava kysymys.

Yksi osa korjaushaasteen kanssa selviytymista olisi purkuavustusten tarjoaminen
my0s yksityisille tahoille. Nykyisin purkamista avustetaan vain valtion tukemassa
kannassa. Purkuavustukset ovat yleensa paikallaan silloin, kun jollain
maantieteelliselld alueella on paljon ylitarjontaa asuntokannassa.

Vield 2010-luvun alussa oli voimassa korkotukilaina-instrumentti valtiolta. Mikali
taytetakaus-instrumenttia ei saada toimimaan, lienee jarkevaa pohtia myos
vanhan korkotukilainan uudelleen kayttoonottoa, nykytilanteeseen sovitettuna.

Asuintalovarauksen ajantasaistus odottaa itsedan

Tarkeda olisi myos tehda paivitysta asuintalovaraukseen. Asuintalovaraus on
asuinrakennuksia omistaville yhteisoille tarkoitettu varaus (laki
asuintalovarauksesta verotuksessa 846/1986). Asuintalovaraus mahdollistaa
taloyhti6iden oman taloudellisen ennakkovarautumisen tulevia korjaushankkeita
varten ilman, ettd kerrytettyja varoja verotetaan ennen korjaushankkeeseen
ryhtymistd. Omakotitalon omistajan sdadstdaessadn tulevaa remonttia varten,
sdadstoja ei veroteta vuosittain. Kdytannossa asuintalovaraus mahdollistaa
taloyhtidille ja niiden osakkaille saman tilanteen. Asuintalovarausta voi kerryttaa
68 euroa vuodessa jokaista asuinrakennuksen pinta-alan neliometria kohden ja
sitd voi kerryttda 10 vuoden ajan.

Nykyisia asuintalovarauksen rajoja tulisi paivittaa vastaamaan nykytilannetta ja
muuttuneita tarpeita. Asuintalovarausta ei ole paivitetty sitten vuoden 1991, ja se
on jadnyt ainakin 85 prosenttia jalkeen korjauskustannusten kasvusta.
Asuintalovarauksen paivittaminen helpottaisi erityisesti niita taloyhtidita, joiden
on vaikea saada pankilta lainaa korjaushankkeisiinsa rakennuksen matalien
vakuusarvojen seurauksena. Lainansaanti onkin vaikeutunut monin paikoin,
etenkin muuttotappiopaikkakunnilla ja niissa rakennuksissa, joihin on kertynyt
paljon korjaustarvetta.

Esitamme asuintalovarauksen alarajojen poistoa ja enimmaismaaran korottamista
130 euroon vuodessa asuinrakennuksen pinta-alan neliometria kohden. Lisaksi
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Kiinteistoliitto esittaa, ettd koko kymmenen vuoden ajanjakson enimmaisvaraus
voitaisiin tehda myo6s yhdessa vuodessa, jotta asunto-osakeyhtiot pystyisivat
nykyista joustavammin rahoittamaan suuria korjaushankkeitaan.

Erityisen tarkeda on enimmaismadaran paivittamisen lisdaksi asuintalovarauksen
alarajan poistaminen nykyisesta 3 500 eurosta, jotta my6s pienemmilla yhti6illa
olisi paremmat mahdollisuudet hoitaa talouttaan suunnitelmallisesti ja varautua
etukdteen tulossa oleviin korjaushankkeisiin. Perati 60 prosenttia taloyhtidista on
pienid, korkeintaan 10 huoneiston yhti6itad. Alarajan poistaminen helpottaisi
erityisesti naita yhtioita.

Uutena elementtind esitdmme erillista varauksen enimmaismaaradn poistamista
kokonaan tilanteissa, joissa asunto-osakeyhtio ryhtyy lisa- ja taydennys-
rakentamishankkeeseen. Tdma vaihtoehto loisi lisdedellytyksid myos esimerkiksi
purkavan lisarakentamisen tapauksissa.

Asuintalovarauksen yllakuvattujen muutosten toteuttaminen hyodyttaisi kaikkia
osapuolia, niin asuntojen omistajia, asuntojen kayttajia, kiinteisto- ja
rakennusalan yrityksia kuin valtiotakin. Valtio ei menettaisi lyhyella aikavalilla
varaustason nostosta ainakaan asunto-osakeyhtididen puolelta mitaan, silla
asunto-osakeyhtio ei ole voittoa tavoitteleva yhtiomuoto. Pidemmalla aikavalilla
valtio hyotyy mahdollisesti kasvavasta verotulojen maarasta, ja myos vilillisesti
paremmassa kunnossa olevasta asuntokannasta. Nykyisen asuinrakennuskannan
pitdaminen asuinkelpoisena on koko ajan entistakin tarkeampaa.

Mita niukemmin Suomen talous kehittyy sitd vdhemman on varoja rakentaa
ainakin uutta asuinrakennuskantaa Iahivuosikymmenina. Tahan on herattava.

Sosiaalisen ilmastorahaston kayttdminen taloyhtididen energiatehokkuusinvestointeihin

On selvitettdva sitd, ettd miten suomalaiset taloyhtiot voisivat saada rahoitusta
energiatehokkuusinvestointeihin EU:n sosiaalisen ilmastorahaston kautta.
Toistaiseksi kasitys on ollut komission suunnalla se, ettei rahoitusmekanismi
taipuisi Suomen asunto-osakeyhtiomuotoisen asuinrakennuskannan korjaamisen
tueksi.

Kotitalousvdhennyksen tason palautus

Kotitalousvahennyksen kokonaismaaraa leikattiin paljon vuodelle 2025.
Kiinteistoliiton mielestd on perusteita arvioida tilannetta uudelleen. Mikali
rakentamisen, ja sita kautta tyollisyyden, kehitys uhkaa pysya miinusmerkkisena
myo6s vuonna 2026, kotitalousvahennys tarjoaisi yksinkertaisen aktiviteettia
budjettivuonna lisaavan vaihtoehdon. Viline on kuitenkin sellainen, joka ei tuo
suoranaista tukea taloyhtididen korjaukseen ja yllapitoon, mutta voi
parhaimmillaan tukea myos taloyhtididen isojen korjausten mukana tulevien
huoneistokohtaisten tdiden toteuttamista.
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Valtion asuntorahaston lakkauttaminen

Valtion talousarvioesitykseen vuodelle 2026 liittyy valtion asuntorahaston
lakkauttaminen talousarvion ulkopuolisena rahastona.

Vuonna 1990 perustetun Valtion asuntorahaston (1.12.1993 saakka asunto-olojen
kehittdmisrahasto) tarkoituksena on ollut tehostaa sosiaalisen asuntotuotannon
rahoitusjarjestelmaa. Aiempi talousarviovuoteen sidottu jarjestelma oli havaittu
joustamattomaksi monivuotisten rakennushankkeiden rahoittamiseen

Rahastoon siirrettiin valtion asuntotuotantolainasaamiset (”aravalainasaamiset”),
joita oli myonnetty valtion talousarviovaroista vuodesta 1949 alkaen. Rahaston
perustamisvaiheessa sille siirrettiin myos noin 1,35 miljardin euron pdadoma
valtion talousarviosta kattamaan tulevaa aravalainojen alikorkoa (aravalainakoron
ja asuntorahaston varainhankintakoron ero). Rahaston ensisijaisena tarkoituksen
oli myontda ja maksaa aravalainoja seka jalleen rahoittaa toiminta omalla
ottolainauksella, joka tapahtui valtioriskilla (laskettiin osaksi valtion lainanottoa.

Valtiontalouden nopea velkaantuminen rajoitti asuntorahaston mahdollisuuksia
ottaa lainaa ja rahoittaa valtion tukemaa asuntotuotantoa suoralla lainanannolla.
Jotta tuettua asuntotuotantoa voitiin kdyttaa suhdannepoliittisena keinona,
siirryttiin valtion taytetakaamaan ja korkotukemaan korkotukilainoitukseen, jossa
rakentamisessa tarvittava rahoitus saatiin luottolaitoksilta. Asuntorahaston
maksettavaksi jai korkotuki ja mahdolliset taytetakauskorvaukset, ei rakentamisen
rahoitus.

Asuntorahastolle hankittiin rahoitusta my0ds arvopaperistamisella eli kayttamalla
aravalainasaamisia (korot ja lyhennykset) liikkeeseen laskettujen
joukkovelkakirjalainojen vakuutena (ns. Fennica -ohjelma).

Aravalainojen myoéntamisesta luovuttiin vuoden 2007 lopussa. Fennica-ohjelmaa
hyddynnettiin vuodesta 1995 vuoteen 2001, ja silla hankittiin rahoitusta yhteensa
2,8 miljardin euron arvosta. Fennica-ohjelma paattyi vuonna 2007.

Valtion asuntorahaston toiminta valtion talousarvion ulkopuolisena rahastona on
koko historiansa ajan ollut sidottu valtion talousarviossa paatettavilla valtuuksilla
koskien seka lainojen, takauksien ja avustuksien myontamista ja hyvaksymista,
ettd rahaston toimintaansa tarvitseman rahoituksen hankintavaltuuksia. Lisdksi
rahastosta maksettujen tukien ja avustuksien ehdoista on saddetty erikseen.

Valtion tukeman asuntorakentamisen hyddyntaminen suhdannepoliittisena
vdlineena ei edellyta talousarvion ulkopuolisen rahaston olemassaoloa.

Valtioneuvosto hyvaksyy vuosittain julkisen talouden suunnitelman tulevalle
neljalle vuodelle. Eduskunta hyvaksyy valtion talousarvion vuosittain, ja
tarvittaessa useita lisdtalousarvioita vuoden kuluessa. Asuntorahaston historian
aikana eduskunta ja valtioneuvosto ovat useaan otteeseen kesken “"kehyskauden”
muuttaneet tehtyja ja paatettyja suunnitelmia ja talousarvioita seka
asuntotuotannon tukiehtoja talous- ja tai suhdannetilanteen sita edellyttdaessa.
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Valtion asuntotuotantoon ja rakentamiseen kdyttamien valtuuksien ja
tukimenojen nykyista lapindakyvampi kasittely valtioneuvostossa vahvistaisi
asuntopoliittisten asioiden asemaa paatdksenteossa. Nykymenettelyssa
asuntorahasto maksettavat tuet ja avustukset jadvaat “piiloon”, kun niista ei
paateta eika raportoida yhdenmukaisesti valtion muiden budjettimenojen kanssa.

Valtion asuntorahaston toiminta on ollut alijagagmaista vuodet 2015-2024
kumulatiivisen alijaaman ("tappion”) ollessa runsaat 1,5 miljardia euroa.
Alijadmakehitys tulee jatkumaan tulevaisuudessa, kun aravalainoista ja
takauspalkkiosta saatavat tulot eivat riitd kattamaan kasvavia korkotukimenoja
eika takauskorvausmenoja. Siirtyminen maksamaan asumisen tukemiseen liittyvat
menot valtion talousarviosta on kestava ratkaisu.

Kun asuntorahaston lakkauttamisen my6ta rahastosta maksetut korkotuet,
avustukset ja takauskorvaukset siirretdadan maksettavaksi budjettimaararahoista,
kasvaa ymparistoministerion paaluokan maararahat noin 493 miljoonaan euroon
eli lahes kaksinkertaiseksi. Muutos tuo nykyista selkedmmin esiin valtion tuen
asuntorakentamiseen ja asumiseen.

Pidemmalla aikavalilla valtion talousarviossa on varauduttava maksamaan
takauskorvauksia myds verovaroin, kun arava- ja korkotukilainoista saatavat
rahoitustuotot supistuvat samalla kun takauskorvauksien ja korkotukien maarat
nousevat.

Kunnioittavasti
SUOMEN KIINTEISTOLITTO RY

Harri Hiltunen Jukka Kero
toimitusjohtaja paaekonomisti
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