Liiketilat taloyhtiossa — riski vai rikkaus?
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* Liiketilojen merkitys taloyhtidille — vastikkeet ja vastikekertoimet
 Tyobelaman muutos ja kysynnan muutos liiketiloille

 KVKL Hintaseurantapalvelun lukuja taloyhtididen liiketilojen
kaupoista.

 Mita taloyhtiossa pitaisi nyt tehda?
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Asunnon ostaja, varo naita merkkeja: Forssassakin vaikuttava kiinteistosijoittaja myi

alakerran tyh ja liiketila voi kielid liikkehuoneiston eurolla — Taloyhtiolle karmea
] yllatys
ongelmista

Liikehuoneistoista koituvat vastikerastit voivat vaikeuttaa
taloyhtididen remonttilainojen saantia. Kivijalkaliikkeiden
talousvaikeudet nakyvat jo suurissakin kaupungeissa.

Hameenlinnassa Eteldkadulla omistajaa vaihtaneen lilkehuoneiston raskas velkaosuus ja
rastissa olleet vastikkeet kaatuivat taloyhtion muiden osakkaiden niskaan. Kuva: Harri Oksanen
I¥le



Perusasiat liiketiloista taloyhtiossa

* Liiketila voi olla taloyhtion omistuksessa, jota taloyhtio voi vuokrata eteenpain tai
lilketila on jonkun yksityishenkildn tai yrityksen omistuksessa.

* Molemmissa tapauksissa peruslahtokohta on ymmartaa, onko kyseiselle liiketilalle
kayttoa ja kysyntaa.

 Tyoelaman muutos vaistamatta vahentaa kivijalkaliikkeiden kysyntaa. Nettikaupat ja
Woltin tapaiset |ahettipalvelut muuttavat pysyvasti tilannetta.

* Koronapandemia kiihdytti muutosta.
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Liiketilojen kauppoja taloyhtidissa 2019-2024
Lahde: KVKL Hintaseurantapalvelu

hoitovastike €/m2 hoitovastike (€) Myyntiaika (d) Kauppamaarat

2019 4,73 450,8 188 129
2023 5,14 400,1 203 70
2024 6,41 567,4 287 51
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		share						Toimitila		Laitila		Keskusta		23800		Keskuskatu 22		65		1955				3xliiketila, toimistotila+asunto 1h+kk		1		3		3000				3000		46.15		Tyydyttävä		6/11/24		Oma		12		1484		22.83		Tiili		FALSE

		share						Toimitila		Helsinki		Kluuvi		00100		Mikonkatu 8		21.5		1961		1		Liiketila		1		10		54573.67		5426.33		60000		2790.7		Tyydyttävä		1/26/24		Oma		99		430		20		Betoni		

		share						Toimitila		Helsinki		Pikku huopalahti		00300		Korppaanmäentie 36		103		1991		2		2-4h, avokeittiö, kph, terassi		1		3		1000				1000		9.71		Hyvä		7/31/24		Vuokrattu		282		1452		14.1		Betonielementti		

		share						Toimitila		Helsinki		Harju		00500		Aleksis kiven katu 16		50		1961		2		2h,wc/myymälähuoneisto		1		8		9872.62		20127.38		30000		600		Tyydyttävä		2/29/24		Oma		84		600		12		Betoni		

		share						Toimitila		Helsinki		Kalasatama, verkkosaari		00580		Kalasatamankatu		92		2026		1		Liiketila		1		7		68136		101864		170000		1847.83		Erinomainen		11/22/24		Vuokrattu				966		10.5		Ulkoseinät ovat pääosin lämmöneristettyjä sisäkuoribetonielementtejä pai		FALSE

		share						Toimitila		Helsinki		Munkkiniemi		00330		Laajalahdentie 18		227.6		1956		2		Liikehuoneisto		1		1				195467.53		195467.53		858.82		Välttävä		11/27/24		Oma		524		2366		10.4		Betoni		

		share						Toimitila		Helsinki		Vallila		00510		Teollisuuskatu 3		33.5		2012		1		LT3		1		5		60900				60900		1817.91		Hyvä		10/3/24		Vuokrattu		377		315.91		9.43		Teräsbetoni		

		share						Toimitila		Helsinki		Taka-töölö		00250		Topeliuksenkatu 7		35		1952		1		1h, avok, wc		1		8		87660.17		6339.83		94000		2685.71		Hyvä		4/15/24		Oma		38		315		9		Betoni/Siporex-rakenteinen		

		share						Toimitila		Helsinki		Punavuori		00150		Merimiehenkatu 26		27		1928		1		Myymälä		1		4		67949.86		32050.14		100000		3703.7		Hyvä		2/20/24		Oma		83		232.88		8.63		Tiili, betoni		

		share						Toimitila		Helsinki		Pajamäki		00360		Pajamäentie 14		116		1958		2		Myymälä / kahvila		1		4		64901.72		469.88		65371.6		563.55		Hyvä		3/28/24		Oma		133		957		8.25		Tiili		

		share		297-32-42-2				Toimitila		Kuopio		Litmanen (32.)		70820		Pyörönkaari 3		78		1989				3-4 huonetta, taukotila, sos.t., wc (Liiketila D3)		1		5		10000				10000		128.21		Hyvä		12/19/24		Vuokrattu		1492		585		7.5		Betoni/puu, harjakatto tiilikate		FALSE

		share						Toimitila		Helsinki		Katajanokka		00160		Luotsikatu 1		34.5		1898		1		1h, kk, kph, parvi, terassi		1		1		300000				300000		8695.65		Hyvä		9/27/24		Oma		58		258.75		7.5		Tiili		

		share						Toimitila		Helsinki		Arabia		00560		Flooranaukio 1		173.5		2012		2		Liiketila+varasto		1		7		190000				190000		1095.1		Hyvä		7/18/24		Vuokrattu		261		1249.2		7.2		Betoni		

		share						Toimitila		Helsinki		Punavuori		00150		Kankurinkatu 4		103		1957		1		Monitoimiliiketila kolmella sisäänkäynnillä (ei ravintolaliiketoimintaa)		1		6		201621.33		93378.67		295000		2864.08		Tyydyttävä		5/31/24		Oma		226		741.6		7.2		Tiili/betoni		

		share						Toimitila		Riihimäki		Suokylä		11100		Keskuskatu 7		131		2006		1		Liikehuoneisto + varasto jossa toimistotilaa ja minikeittiö		1		4		80727.5		4272.5		85000		648.85		Hyvä		5/10/24		Oma		1002		926.29		7.07		Betonielementti		

		share						Toimitila		Turku		Keskusta		20100		Kauppiaskatu 20		85		1926		3		3 h, k, kph/wc, erillinen wc, kellari		1		5		119537.8		30462.2		150000		1764.71		Hyvä		9/30/24		Oma		91		595		7		Tiili ja betoni		FALSE

		share						Toimitila		Hyvinkää		Keskusta		05800		Hämeenkatu 22		103		1974		1		Myymälä		1		1		40000				40000		388.35		Hyvä		9/13/24		Oma		143		721		7		Betoni, tiili		

		share						Toimitila		Mikkeli				50100		Savilahdenkatu 10		109		1974		1		Myymälä		1		4		105000				105000		963.3		Hyvä		9/30/24		Oma		293		749.94		6.88		betoni/tiili		

		share						Toimitila		Helsinki		Meri-rastila		00980		Meri-rastilan tie 3		21		1991		1		1h ja wc		1		4		24336.67		663.33		25000		1190.48		Tyydyttävä		3/20/24		Vuokrattu		126		138.6		6.6		Betoni		

		share						Toimitila		Helsinki		Taka-töölö		00260		Mannerheimintie 60		18		1926		1		1h, kk, wc, suihkutila		1		6		89005.6		994.4		90000		5000		Tyydyttävä		10/24/24		Oma		27		115.2		6.4		Tiili		

		share						Toimitila		Raahe		Keskusta		92100		Kauppakatu 52		52		1985		1		Liiketila, kk, wc						14000				14000		269.23		Hyvä		6/25/24		Oma		953		324.48		6.24		Betoni		FALSE

		share						Toimitila		Helsinki		Viikki		00790		Apteekkarinkatu 5		53		2014		1		1h, kk, wc		1		4		28869.37		58130.63		87000		1641.51		Hyvä		12/11/24		Vuokrattu		96		304.75		5.75		Betoni		FALSE

		share						Toimitila		Hämeenlinna		Keskusta		13100		Kirkkorinne 4		44.5		1965		2		myymälä, takahuone, wc		1		4		36484.87		5515.13		42000		943.82		Hyvä		2/28/24		Oma		160		253.65		5.7		Betoni		

		share						Toimitila		Lahti		Lotila		15520		Viilaajankatu 10		185		1990		4		3xtoimisto,oleskelutilat,wc,kph,s,varastotilat		1		2		65000				65000		351.35		Hyvä		8/29/24		Oma		59		1017.3		5.5		Betoni, puu, tiili ja pelti		FALSE

		share						Toimitila		Lahti		Lotila		15520		Viilaajankatu 10		185		1990		4		3xtoimisto,oleskelutilat,wc,kph,s,varastotilat		1		2		65000				65000		351.35		Hyvä		8/29/24		Oma		56		1017.3		5.5		Betoni, puu, tiili ja pelti		FALSE

		share						Toimitila		Lappeenranta		Tykki-kiviharju		53100		Mutkakatu 11		121.5		2013		1		LH 3		1		5		122201.35				122201.35		1005.77		Hyvä		7/2/24		Oma		1048		617.3		5.08		Betoni		

		share						Toimitila		Lahti				15100		Vuorikatu 37		55		1938				empty		1				1		12210.93		12211.93		222.04		Tyydyttävä		11/26/24		Oma				276		5.02				FALSE

		share						Toimitila		Espoo		Olari		02210		Ylistörmä 5		52		1970		2		Työhuone				8		20000		53819.69		73819.69		1419.61		Hyvä		12/30/24		Oma		304		260		5		Betoni / tiili		

		share						Toimitila		Kouvola		Inkeroinen		46900		Valtatie 12		381.5		1992		12		Toimisto- ja sosiaalitila		2		5		10000		25529.07		35529.07		93.13		Hyvä		7/10/24		Vuokrattu		376		1844.94		4.84		Betoni		

		share						Toimitila		Kangasala		Keskusta		36200		Myllystenpohjantie 3		30		2023		1		Liiketila		1		5		63000		22290.09		85290.09		2843		Uusi		3/28/24		Vuokrattu		275		144		4.8		Betoni		

		share						Toimitila		Helsinki		Lauttasaari		00200		Lauttasaarentie 52		121.5		2017		1		Liiketila		1		6		117823.51		177176.49		295000		2427.98		Hyvä		12/23/24		Oma		6		577.13		4.75		Betoni		

		share						Toimitila		Tuusula		Hyrylä		04300		Kievarinkaari		104		2014				Liiketila		1		5		50000				50000		480.77		Uusi		5/8/24		Vuokrattu				491		4.72				FALSE

		share		297-5-4-3				Toimitila		Kuopio		Kuopionlahti (5.)		70100		Haapaniemenkatu 10		118		1961				Toimisto 118 m2 A-rapussa, läpitalon päätyhuoneisto, ikkunat kolmeen suuntaan, lasitettu iso parveke, erillinen 14 m2 varasto B-rapussa		1		6		35000		13695.85		48695.85		412.68		Hyvä		12/9/24		Oma		917		555		4.7		Betonielementit		FALSE

		share						Toimitila		Tampere				33500		Kalevan puistotie 24		34		2023		1		Liiketila		1		1		19711		73288		92999		2735.26		Uusi		10/28/24		Oma		1032		157		4.62				

		share						Toimitila		Porvoo		Keskusta		06100		Rauhankatu 39		38		1987		1		Liiketila		1		1		58293.22		1706.78		60000		1578.95		Tyydyttävä		2/26/24		Oma		76		173.28		4.56		Betonielementti		

		share						Toimitila		Tampere		Tampella		33100		Tampellan esplanadi 7		115		2009		4		Liikehuoneisto		1		8		150000				150000		1304.35		Hyvä		1/29/24		Oma		59		523.25		4.55		Betoni		

		share		297-4-20-7				Toimitila		Kuopio		Multimäki (4.)		70110		Savonkatu 21		63.5		2015		2		Liikehuoneisto LH8: 2 h + avokeittiö		1		7		32000		93643.23		125643.23		1978.63		Erinomainen		5/21/24		Oma		54		265		4.17		Betoni / tiili		FALSE

		share						Toimitila		Tampere		Tammela		33500		Salhojankatu		37		2023		1		Toimisto-/työ-/palvelutila		1		7		10500		110268		120768		3264		Erinomainen		11/25/24		Valinnainen vuokratontti				153		4.14		betoni/tiili		FALSE

		share						Toimitila		Kokkola		Keskusta		67100		Isokatu		43		2020		1		Toimitila		1		4		19000		64775		83775		1948.26		Uusi		7/2/24		Oma				177		4.12		Betoni		FALSE

		share						Toimitila		Tampere		Tammela		33500		Salhojankatu		34		2023		1		Toimisto-/työ-/palvelutila		1		7		16000		107814		123814		3641.59		Erinomainen		8/15/24		Valinnainen vuokratontti				139		4.09		betoni/tiili		FALSE

		share						Toimitila		Oulu		Haukipudas		90830		Kirkkotie 4		111.5		1988		2		Liiketila, varastohuone, k, wc		1		1		30307.67		4192.33		34500		309.42		Hyvä		8/30/24		Oma		127		454.92		4.08		Tiili		

		share						Toimitila		Tampere		Pyynikki		33230		Pirkankatu 1		110		1928		3		Liikehuoneisto		1		6		61959.45		70540.55		132500		1204.55		Hyvä		4/17/24		Vuokrattu		310		405		3.68		Betoni ja tiili		FALSE

		share						Toimitila		Rovaniemi		Keskusta		96100		Ukkoherrantie 15		265		1980		1		Kokoushuone, kerho-varasto		1		4				6012.1		6012.1		22.69		Tyydyttävä		6/18/24		Oma		123		957.7		3.61		Betoni		

		share						Toimitila		Helsinki		Etelä-haaga		00350		Vanha viertotie 13		40		1958		2		Varastohuone + wc		1		4		17307.31		28692.69		46000		1150		Hyvä		6/26/24		Vuokrattu		16		140		3.5		Betoni		

		share						Toimitila		Kuopio		Pitkälahti		70800		Pioneerinkatu 13		90		2021		2		tuotantohalli / varastotila		1		2		79000				79000		877.78		Tyydyttävä		10/1/24		Vuokrattu		172		310.5		3.45		Betoni, teräs, puu, peltikasetti		

		share						Toimitila		Turku				20700		Tähtitorninkatu 5		81		1909		2		empty		1		1		118696.34		1303.66		120000		1481.48		Tyydyttävä		10/3/24		Oma		846		259.2		3.2		Puu ja kivi		FALSE

		share						Toimitila		Ilomantsi		Ilomantsi		82900		Soihtulantie 5-7		262		1983		7		7h, kokoushuone, sosiaalitilat, 2x varasto		1		3		7000				7000		26.72		Tyydyttävä		10/30/24		Oma		65		786		3		Kivi		

		share						Toimitila		Porvoo				06100		Sibeliuksenbulevardi 3-7		225		1965				Liikehuoneisto + kellari						109909.72				109909.72		488.49		Tyydyttävä		6/18/24		Oma		112		549.78		2.44				

		share						Toimitila		Tuusula		Amer		04300		Korvenrannantie 15		163.5		2019		1		Teollisuustila, varasto, toimisto		1		1		108614.9		111385.1		220000		1345.57		Hyvä		2/28/24		Oma		28		385.4		2.36		Teräsrunko, julkisivut uretaanisandwish elementti		

		share						Toimitila		Porvoo				06100		Sibeliuksenbulevardi 3-7		70		1965				Liikehuoneisto + kellari						32590.28				32590.28		465.58		Tyydyttävä		6/18/24		Oma		112		163.02		2.33				

		share						Toimitila		Vantaa		Hakkila		01370		Kanervikkotie 2		41.4		2018		1		Varasto		1		1		31302.49		48697.51		80000		1932.37		Hyvä		3/8/24		Oma		204		86.1		2.08		Betonilattiat epoksipinnoitteella, roiskevesitiiviit peltiseinät, maalattu kipsilevykatto.		





Taul1

		 

				Liiketilojen kauppoja taloyhtiöissä

						hoitovastike €/m2		hoitovastike (€)		Myyntiaika (d)		Kauppamäärät

				2019		4.73		450.8		188		129

				2023		5.14		400.1		203		70

				2024		6.41		567.4		287		51





Taul2

		Toimitila		Helsinki		Munkkiniemi		00330		Hollantilaisentie		32		1936		1		1h, k, kph/wc		1		3		82985		2015		85000		2656.25		Hyvä		5/16/23		Oma		271		540		16.88		Betoni / puu		FALSE

		Toimitila		Helsinki		Ullanlinna		00150		Huvilakatu		75		1905		3		3h, k, wc		1				270000		642		270642		3608.56		Tyydyttävä		12/20/23		Oma		107		962		12.83		kivi		FALSE

		Toimitila		Helsinki		Töölö		00260		Runeberginkatu 40		33		1933		1		1h, kk, wc-tilat		1		6		62897		4103		67000		2030.3		Välttävä		2/1/23		Oma		160		323		9.79		kivi		FALSE

		Toimitila		Helsinki		Katajanokka		00160		Katajanokanranta 1		18		1981		1		työtila		5		5		60000				60000		3333.33		Hyvä		3/31/23		Vuokrattu		53		159.82		8.88		Betoni, tiili		

		Toimitila		Vantaa		Hiekkaharju		01350		Heinätie 5		196		1963		6		6h, kk, khh, wc x 3		1		3		199008.94		33491.06		232500		1186.22		Hyvä		4/14/23		Oma		147		1646.4		8.4		Betoni		

		Toimitila		Turku		Nummi		20540		Vanha hämeentie 28		26		1965		1		1h + kk		1		3		23390.4		3609.6		27000		1038.46		Tyydyttävä		3/3/23		Oma		122		208		8		Betoni, puu		

		Toimitila		Helsinki		Lauttasaari		00200		Lauttasaarentie 6		132		1960		4		4h, avok, wc		1		2		8829.52		206170.48		215000		1628.79		Hyvä		9/28/23		Oma		205		1019.2		7.72		tiili/betoni		

		Toimitila		Helsinki		Etelä-haaga		00320		Kauppalantie 42		47		1962				Myymälä				4		45885		26615		72500		1542.55		Hyvä		6/21/23		Oma		64		355		7.55		Tiili/betoni		FALSE

		Toimitila		Helsinki		Haaga		00320		Kauppalantie 42		47		1962				Myymälä		1		4		45885		26615		72500		1542.55		Hyvä		6/21/23		Oma		64		355		7.55		Tiili/betoni		FALSE

		Toimitila		Porvoo				06100		Piispankatu 13		71		1961				Liikehuoneisto						121801		5699		127500		1795.77		Hyvä		9/19/23		Oma		97		518		7.3				

		Toimitila		Helsinki		Etu-töölö		00100		Museokatu 15		74.41		1924		2		Liikehuoneisto		1		6		8939.88		281060.12		290000		3897.33		Hyvä		1/30/23		Oma		32		520.87		7		Tiili		

		Toimitila		Helsinki		Katajanokka		00160		Luotsikatu 1		77.5		1898		3		3h, avok, wc, varasto		1		5		241288.66		173711.34		415000		5354.84		Hyvä		6/29/23		Oma		33		538.63		6.95		Tiili		

		Toimitila		Helsinki		Punavuori		00120		Iso roobertinkatu 20-22		34		1957		1		Toimistohuone		3		6		46500				46500		1367.65		Tyydyttävä		6/13/23		Oma		55		236.3		6.95		Betonielementti		

		Toimitila		Turku		Linnanfältti		20100		Amiraalistonkatu		17		2021		1		liiketila		1		2		54000				54000		3176.47		Uusi		4/28/23		Vuokrattu				116		6.82		Puu		FALSE

		Toimitila		Kajaani		Keskusta		87100		Kauppakatu		98		1957		1		1h+sos.tilat kellarikerroksessa				7		25998		44551		70549		719.89		Tuntematon		2/28/23		Oma		67		662		6.76		betoni		FALSE

		Toimitila		Kuopio		Hatsala (6)		70110		Torikatu 24		23.5		1983		3		Liiketila, taukotila/kk, wc, läpitalon hsto, oma sisäänkäynti (myös sisäpihalta)		1		6		31000				31000		1319.15		Hyvä		7/14/23		Oma		412		158.63		6.75		Betoni, tiilijulkisivu		FALSE

		Toimitila		Helsinki		Kamppi		00100		Eerikinkatu 20		71		1912		3		2-3h, k, kph		1		3		119912.04		125087.96		245000		3450.7		Hyvä		2/13/23		Oma		47		461.5		6.5		Tiili		

		Toimitila		Espoo				02650		Hakkukuja		106						Liikehuoneisto						45000		17996		62996		594.3		Uusi		3/28/23		Oma				683		6.44				FALSE

		Toimitila		Helsinki		Kaartinkaupunki		00130		Erottajankatu 1-3		23		1890		1		1 huone		4		5		143360.35		16639.65		160000		6956.52		Tyydyttävä		5/15/23		Oma		17		147.2		6.4		Tiili		

		Toimitila		Helsinki				00700		Askartie 3-5		37.5		1990				Liikehuoneisto						60000				60000		1600		Tyydyttävä		4/26/23		Oma		182		238		6.35				

		Toimitila		Kangasala		Suorama		36220		Ristitie 2		39.5		2016		1		Liiketila		1		7		29292.02		19707.98		49000		1240.51		Hyvä		6/29/23		Vuokrattu		542		244.9		6.2		Betoni		

		Toimitila		Helsinki		Vallila		00510		Aleksis kiven katu 19		41		2016		1		1h, alkovi, kph, kk. Korkea tila mahdollistaa parven rakentamisen.		1		8		150000				150000		3658.54		Hyvä		2/15/23		Oma		24		251		6.12		Tiili		FALSE

		Toimitila		Kouvola		Keskusta		45100		Kouvolankatu 24		63.2		1975		3		toimisto 3h, kk		3		4		15000				15000		237.34		Tyydyttävä		3/22/23		Oma		273		382.36		6.05		Betoni		

		Toimitila		Nurmijärvi		Klaukkala		01800		Viirintie 3		34.5		1988		1		Liiketila		1		1		29706.61		2293.39		32000		927.54		Hyvä		2/17/23		Oma		210		207		6		Betoni		

		Toimitila		Mikkeli				50100		Maaherrankatu 17		158.5		1980		1		Liikehuoneisto		1		5		110000				110000		694.01		Hyvä		9/25/23		Oma		81		941.49		5.94		Betoni		

		Toimitila		Helsinki		Munkkiniemi		00330		Solnantie 35		28		1938		1		Myymälä, wc, varasto		1		6		80000				80000		2857.14		Tyydyttävä		7/14/23		Oma		37		162		5.79		Tiili/betoni		FALSE

		Toimitila		Helsinki				00520		Asemapäällikönkatu 12		228		1974				Toimistohuoneisto						52312		102688		155000		679.82		Hyvä		11/1/23		Oma		40		1303.02		5.71				

		Toimitila		Helsinki		Töölöntulli		00250		Mannerheimintie 112		33		1939				Myymälä ja varastohuone + wc		1		6		105004.28		10995.72		116000		3515.15		Tyydyttävä		11/30/23		Oma		51		182.82		5.54		Tiili		FALSE

		Toimitila		Helsinki		Hietalahti		00180		Lönnrotinkatu 42		92.5		1989		3		1-3h, k, kph, erill wc		1		6		185354.11		4645.89		190000		2054.05		Hyvä		10/30/23		Oma		55		497.19		5.38		Betoni		

		Toimitila		Kerava		Keskusta		04200		Kauppakaari 13		135.5		1986		4		Toimisto|liiketila		2		14		5000		4077.16		9077.16		66.99		Tyydyttävä		6/29/23		Oma		658		715.44		5.28		Betonielementti		

		Toimitila		Salo		Salo, paukkula		24240		Salaistentie		124		1964		3		Liike/toimistotila keittiö, wc, huone, pukuhuone, pesutila, sauna ja wc.		1		2		37000				37000		298.39		Hyvä		10/26/23		Oma		65		620		5		Puu/kivi		FALSE

		Toimitila		Tuusula				05400		Puistokuja 4		105		2010		1		Vuokrattu liiketila keskeisellä sijainnilla Jokelassa		1		4		115000				115000		1095.24		Hyvä		4/11/23		Oma		1253		525		5		Betoni		FALSE

		Toimitila		Kouvola		Keskusta		45100		Keskikatu 4		36.5		1967		1		Toimisto		2		2		29000				29000		794.52		Hyvä		12/29/23		Oma		652		182.5		5		Betoni		

		Toimitila		Helsinki		Alppiharju		00530		Helsinginkatu 32		21		1907		1		1h, avokeittiö, kylpyhuone		1		4		58186		24814		83000		3952.38		Hyvä		4/27/23		Oma		71		105		5		Kivi/tiili		FALSE

		Toimitila		Hyvinkää		Keskusta		05800		Uudenmaankatu 2		131		1960		7		toimistohuone		2		10		4259.65		105740.35		110000		839.69		Tyydyttävä		12/13/23		Oma		91		641.9		4.9		Betoni		

		Toimitila		Salo		Hermanni		24100		Horninkatu 13		63		1930		2		2 h + kellaritila		1		3		67500				67500		1071.43		Tuntematon		4/17/23		Oma		46		309		4.9		Tiili/betoni		FALSE

		Toimitila		Kouvola		Keskusta		45100		Torikatu 3-5		84		2000		1		Liikehuoneisto		1		8		52343.55		2656.45		55000		654.76		Hyvä		10/10/23		Oma		22		404.04		4.81		Betoni, Lasi		

		Toimitila		Kouvola		Keskusta		45100		Torikatu 3-5		84		2000		1		Liikehuoneisto		1		8		39214.14		2785.86		42000		500		Hyvä		7/21/23		Oma		129		404.04		4.81		Betoni, Lasi		

		Toimitila		Turku		Keskusta		20100		Käsityöläiskatu 9		61		1989		1		Toimistotila+keittiö+erillinen wc+kylpyhuone		1		1		118165		7835		126000		2065.57		Hyvä		3/9/23		Oma		64		292		4.79		Betoni		

		Toimitila		Espoo		Olari		02210		Kääntöpiiri 2		76		1978		3		3h+kk+wc+et				6		15119		12881		28000		368.42		Tuntematon		6/30/23		Oma		157		355		4.67		Betoni		FALSE

		Toimitila		Rovaniemi		Keskusta		96100		Valtakatu 4		238		1971		8		8h, k, kph, wc, aula		1		3		57562.62		47437.38		105000		441.18		Hyvä		1/16/23		Oma		354		1094.8		4.6		Kivi		

		Toimitila		Tuusula		Hyrylä		04300		Kievarinkaari		107		2014				Liiketila		1		5		76500				76500		714.95		Uusi		2/13/23		Vuokrattu				483		4.51				FALSE

		Toimitila		Mikkeli		Keskusta		50100		Maaherrankatu 36		352		1963				Toimisto		1		5		190000				190000		539.77		Tuntematon		4/30/23		Oma		87		1570		4.46		Betoni		FALSE

		Toimitila		Helsinki		Vilhonvuori		00580		Vanha talvitie 10		89		1991				Toimistotilaa+kk+wc		2		2		122000				122000		1370.79		Hyvä		3/31/23		Vuokrattu		1130		391.6		4.4		Betonielementti		

		Toimitila		Varkaus		Taulumäki		78900		Pirnankatu 4		90		1986		3		3h, kk		2		2		14000				14000		155.56		Tyydyttävä		12/14/23		Oma		3		387		4.3		Betoni		

		Toimitila		Tampere		Käpylä		33180		Käpytie		74		1937		2		1 h + tilava huone + 1 wc				6		23791		28470		52261		706.23		Tyydyttävä		1/31/23		Oma		222		307		4.15		Betoni		FALSE

		Toimitila		Helsinki		Töölö		00260		Runeberginkatu 46		23.5		1937		2		2h, wc		1		1		79607.47		1392.53		81000		3446.81		Hyvä		3/15/23		Oma		104		97.53		4.15		Betoni, tiili		

		Toimitila		Kokkola		Keskusta		67100		Isokatu		70		2020				Liiketila		1		4		26562		98438		125000		1785.71		Uusi		10/24/23		Oma				287		4.1		Betoni		FALSE

		Toimitila		Kokkola		Keskusta		67100		Isokatu		84		2020				Liiketila		1		4		38802		117498		156300		1860.71		Uusi		11/21/23		Oma				342		4.07		Betoni		FALSE

		Toimitila		Helsinki		Pukinmäki		00720		Säterintie 13		95		1982		1		1h, k,wc		1		3		69000				69000		726.32		Välttävä		5/9/23		Oma		42		370.5		3.9		Betoni		

		Toimitila		Kurikka		Keskusta		61300		Seurapuistikko 6		84		1990		1		Liikehuoneisto		1		2		18000				18000		214.29		Hyvä		5/26/23		Oma		394		327.6		3.9		Betoni		

		Toimitila		Kangasala		Kallio / kannisto, lentola		36220		Lentolantie 34		51		2020		1		Tallisi-osaketila / tsto 51,0m2		1		1		37548		35452		73000		1431.37		Tuntematon		10/11/23		Vuokrattu		243		198		3.88		Puu runko / peltivuori		FALSE

		Toimitila		Kokkola		Keskusta		67100		Pitkänsillankatu 18		99		1944		3		Liikehuoneisto, 3h		1		5		48000		14749.42		62749.42		633.83		Hyvä		11/8/23		Oma		98		366.3		3.7		Betoni, tiili		

		Toimitila		Nurmijärvi		Klaukkala		01840		Lahnuksentie 21		39.5		1988		1		Liikehuoneisto		2		2		27000				27000		683.54		Tyydyttävä		3/30/23		Oma		202		143.35		3.63		Tiili, betoni		

		Toimitila		Pori				28100		Itsenäisyydenkatu		30		2006		1		Liikehuoneisto/varasto				3		16950				16950		565		Tuntematon		5/29/23		Oma		454		105		3.5		betoni		FALSE

		Toimitila		Helsinki		Alppila		00520		Heinolankatu 6		50		1942		1		1h, k, wc						120000				120000		2400		Tuntematon		4/11/23		Oma		34		167		3.34		Tiili		FALSE

		Toimitila		Hamina		Keskusta		49400		Ratapihankatu 1		45		1966		2		2h		2		3		6500		7449.3		13949.3		309.98		Tyydyttävä		11/28/23		Oma		7		144		3.2		Betoni		FALSE

		Toimitila		Turku		Suikkila		20320		Bergeninkatu 2		47		1969		3		3h+wc		1		4		29880		7620		37500		797.87		Hyvä		4/14/23		Oma		219		150		3.19		Betoni		

		Toimitila		Oulu		Taka-lyötty		90140		Tahtipuikko 2		128.5		2023		2		2h		1		8		149900		149800		299700		2332.3		Uusi		3/16/23		Valinnainen vuokratontti		247		385.5		3		Betoni		FALSE

		Toimitila		Kuopio		Pitkälahti		70800		Pioneerinkatu 19		125		2013		3		halli, myymälä, toimistohuone, wc, kph, arkistohuone		1		1		125000				125000		1000		Hyvä		11/29/23		Vuokrattu		75		350		2.8		poimulevy, vaakalauta, pystylauta		

		Toimitila		Tampere		Koivistonkylä		33820		Koivistontie 53		94		1984		1		Liikehuoneisto, keittiö, 2 x wc		-1		1		17100				17100		181.91		Tyydyttävä		12/29/23		Oma		47		263.2		2.8		Betoni, puu		

		Toimitila		Oulu		Rusko		90620		Louhimontie 10		90		2016				Hallitila, wc/suihku, toimisto/minikeittiö						83728		21272		105000		1166.67		Hyvä		4/28/23		Vuokrattu		652		247		2.74		Pelti		FALSE

		Toimitila		Helsinki		Ullanlinna		00150		Jääkärinkatu 6		60		1933				3mh, oh, k, ph/s, khh, th, wc, vh, ulkovarasto ja puuliiteri.		1		6		74000		113067.64		74000		1233.33		Tyydyttävä		6/15/23		Oma		35		162		2.7		Tiili		FALSE

		Toimitila		Oulu		Alppila		90530		Patteritie 1		15.8		2022		1		V		1		1		5952.33		13197.67		19150		1212.03		Hyvä		12/22/23		Vuokrattu		301		37.92		2.4		Puu		

		Toimitila		Jyväskylä		Vaajakoski		40800		Viistotie 2		75		1975		2		toimisto- ja liiketila; 2h, kt, wc, var.				2		27000				27000		360		Hyvä		3/30/23		Oma		226		172.5		2.3		Tiili, betoni		

		Toimitila		Joensuu		Eno		81200		Enontie 50		251		1983				LIIKEHUONE		1		2		4000				4000		15.94		Tyydyttävä		11/10/23		Vuokrattu		219		502		2		Betoni		

		Toimitila		Vantaa		Varisto		01720		Riihimiehentie 2		163						Toimistohuoneita, varastoja, keittiö		1		2		46540		5960		52500		322.09		Tyydyttävä		6/16/23		Oma		213		326		2				FALSE

		Toimitila		Kajaani		Kylmä		87500		Riitetie		120		2015				Toimitila (halli, toimisto, parvi (keittiö, kylpyhuone))		1		1		77801		27199		105000		875		Tuntematon		4/18/23		Vuokrattu		141		240		2		Pelti		FALSE

		Toimitila		Tampere		Hervanta		33720		Huppionmäenkatu 8		48		2017		1		Talliosake		1		1		28000		25657.5		53657.5		1117.86		Hyvä		11/8/23		Vuokrattu		131		80		1.67		Teräs		

		Toimitila		Joensuu				80100		Raivaajantie		190		1978		3		Hallitilaa		1				90000				90000		473.68		Tyydyttävä		3/16/23		Vuokrattu		772		256		1.35		Puu/pelti		FALSE

		Toimitila		Tuusula		Sula		04320		Sulankaari 8		104.5		2023		1		Tuotanto/varastotila+parvi		1		1		101256		86844		188100		1800		Uusi		3/6/23		Oma		314		132.99		1.27		Teräsrunko, seinät pelti/eriste/peltikasetti		

		Toimitila		Tampere		Keskusta		33210		Kuninkaankatu 19		119.5		1962		5		Toimistohuoneisto		2		7		245000				245000		2050.21		Hyvä		3/28/23		Oma		8		150.1		1.26		Betoni/tiili		
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Mita taloyhtion on syyta tehda?

* Suunnitelmallisuus ja ennakointi

* Kuinka suuri osa taloyhtion tuloista on riippuvainen liiketilan
vastikkeista tai vuokratuloista?

 Minkalainen vuokralainen liiketilassa on riippumatta omistajasta?
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Mita taloyhtion on syyta tehda?

 Minkalaisia vuokralaisia taloyhtio liiketilaan haluaisi?

* Onko liiketilan kayttotarkoitusta mahdollista muuttaa, mikali liiketilalle
ei ole kysyntaa nykyisessa muodossaan?

 Muutos on niin iso, etta taloyhtion kannattaa jo ennakoivasti luopua
vastikekertoimista. Ne taloyhtiot, jotka nain tekevat, ovat
etulyontiasemassa. Tulot ovat aina parempi kuin ei tuloja ollenkaan.
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Hyvan taloyhtion tunnusmerkit

* Hyva taloyhtié kuuluu Kiinteistoliittoon ja hyvan taloyhtidon isannointiyritys seka
isannditsija Isanndintiliittoon.

* Taloyhtion tililla on tilanteesta riippuen 2-4 kuukauden vastikekertyman verran
kassavaroja.

 Hyvan taloyhtion perusasioihin kuuluu ensisijaisesti taloyhtion talouden
hoitaminen perusteellisesti. Se on kaiken perusta. Taloyhtiolla on syyta olla myds
pitkan tahtaimen strategista suunnittelua.
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Tuomas Viljamaa
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