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HALLITUKSEN ESITYS EDUSKUNNALLE YHDYSKUNTAKEHITTAMISLAIKSI
JA SIIHEN LITTYVIKSI LAEIKSI

Suomen Kiinteistoliitto ry kiittda mahdollisuudesta tulla kuulluksi.

Suomen Kiinteistdliitto ry (Kiinteistoliitto) on kiinteisténomistajien edunvalvoja ja
kiinteistdalan asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistéliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistystd, joiden jasenkunta muodostuu paasiallisesti asunto-
osakeyhtidista. Kiinteistoliiton jasenkuntaan kuuluu myds mm. kuntien omistamia
ja yleishyodyllisia vuokrataloyhteis6ja. Alueellisten kiinteistéyhdistysten
jasenistoon kuuluu yhteensa n. 34 000 asunto- ja kiinteistdosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin
27 550 yksityishenkil6a tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
liilkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistéosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.

5 & Maapoliittinen ohjelma

Kiinteistoliitto kannattaa esitykseen sisallytettya velvoitetta kunnalle laatia ja
yllapitaa maapoliittista ohjelmaa. Se edistda osaltaan kunnan toiminnan
ennakoitavuutta kunnan maapolitiikan tavoitteiden ja kaytettavien keinojen
suhteen seka kiinteistonomistajien yhdenvertaista kohtelua.

6 § Maapoliittisen ohjelman hyvaksyminen

Ndemme, ettd kynnys velvoitteesta poikkeamiseen tulisi asettaa varsin korkeaksi,
kuten esityksen sanamuoto ilmeisen tarpeetonta antaakin ymmartaa.

3 Luku Kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten korvaaminen

10 § Kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvat kustannukset

Esityksen mukaan kustannuksia, jotka ovat syntyneet yli 15 vuotta ennen
asemakaavan hyvaksymista ei otettaisi huomioon, ellei siihen ole erityista syyta.
Katsomme 15 vuoden aikajanteen olevan liian pitkd ja ehdotamme sen
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lyhentamistd kymmeneen vuoteen. Asunto-osakeyhtididen ja osakkaiden
taloudellisen suunnittelun ja varautumisen kannalta yli 10 vuotta vanhoja
kustannuksia ei pitaisi ottaa huomioon kunnalle aiheutuvia kustannuksia
madritettdessa.

17 § Kehittdamiskorvauksen maaraamisen edellytykset ja enimmaismaara

Kiinteistoliitto pitaa esitysta kannatettavana. Jos kehittamiskorvauksen
kerrosneliometrimaaraista kynnysarvoa alennettaisiin ja prosenttirajaa
nostettaisiin, lisa- ja tdydennysrakentamisen kannattavuus ja toteutettavuus
heikkenisivat. Otimme tdhan vahvasti kantaa myos tyoryhmassa.

Voimassa olevan lain raja-arvot tulee sailyttaa. Osallistumisvastuun perusteena
ovat merkittdva arvonnousu ja kunnalle aiheutuvat kustannukset. Taloyhtididen
lisa- ja tadydennysrakentamishankkeet ovat tyypillisesti suhteellisen
pienimuotoisia. Alle 500 kem?:n lisdrakennusoikeus ei muodosta merkittidvaa
arvonnousua, eika se juuri synnyta uutta yhdyskuntarakentamisen tarvetta.
Toisaalta tallaiset hankkeet voivat olla yksittaiselle taloyhtiolle taloudellisesti
merkittavia ennen kaikkea peruskorjaushankkeiden rahoittamiseksi.

Osallistumisvastuun on jatkossakin perustuttava kustannuksiin ja oltava
kohtuullinen. Muuten kyse olisi Iahinna veroluonteisesta maksusta. Perustuslain
omaisuuden suojan kannalta 60 prosenttia arvonnoususta voidaan pitaa
ehdottamana ylarajana. Siksi esityksen 3 momentin 2 kohta tulee
ndakemyksemme mukaan poistaa.

Asuinrakennukset ovat kansallisvarallisuutemme merkittavin yksittainen osa, eika
niiden korjaamista saa vaikeuttaa. Noin kolmasosa asunto-osakeyhti6ista sijaitsee
alueilla, joilla matalat vakuusarvot vaikeuttavat lainansaantia isoihin korjauksiin
(YM 2025:24). Korjausrakentamisen volyymi on laskenut kolmena vuotena
perakkain (Kiinteistoliiton korjausrakentamisbarometri 2025), vaikka
taloudellisesti perusteltu korjaustarve on noin yhdeksan miljardia euroa vuodessa
vuosina 2020-2050 (PTT 2022). Uudisrakentaminen on hiljaista, joten alan
aktiivisuus painottuu Idhivuosina infra- ja korjaushankkeisiin.

Moni taloyhti6 rahoittaa suuria korjauksia lisa- ja tdydennysrakentamisella.
Lisdrakentamisen kannattavuuden heikentaminen vahentaa siis myos
korjausrakentamista.

Osallistumisvastuun ulottaminen joissakin tapauksissa poikkeamisluvalla
toteutettavaan rakentamiseen voisi olla hyvaksyttavaa, jos silla voidaan
sujuvoittaa menettelya. Talldinkin vastuun tulee koskea vain hankkeita, joissa
rakennusoikeus kasvaa yli 500 kem?, ja olla enintddn 60 prosenttia
arvonnoususta.

25 § Yhdyskuntarakentamisen toimenpiteiden toteutusvelvollisuus

Ehdotettu 15 vuoden aikaraja on liian pitka. Kohtuullinen raja olisi kymmenen
vuotta. Kaavoituksen ajantasaisuus on kunnan vastuulla. Kun kunta on perinyt
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kiinteistonomistajalta korvausta sille kaavan toteuttamisesta aiheutuneista
kustannuksista, on pidettava kohtuullisena, ettd kunnan vastuulla olevat osat
kaavasta myos toteutuvat ajallaan ja tukien alueen kehitysta oikea-aikaisesti.

Kannatamme kunnan velvollisuutta perittyjen maksujen palauttamiseen, elleivat
kunta ja kiinteistonomistaja paase jatkoajasta enintaan viideksi vuodeksi.

lunastaminen ja kaavan toteuttamisesta johtuva korvaus
59 § Lunastuslain soveltaminen

Kiinteistoliitto pitda lunastuskohteen omistajan oikeusturvan kannalta tarkeana,
etta esitettyyn lakiin on kirjattu selkeasti lunastuslain ja sen periaatteiden
noudattaminen yhdyskuntakehittamislain mukaisen lunastuksen yhteydessa.
Samalla katsomme, etta rajoitus lunastuslain 38 a §:n soveltamatta jattamisesta
rakennuskehotukseen perustuvan lunastuksen osalta on perusteeton ja tulisi
jattaad saatamatta. Se muodostaisi toteutuessaan kiinteistonomistajalle.
kaksinkertaisen sanktion ja olisi siten ilmeisen kohtuuton.

63 § Tuomioistuimen toimivalta maankdyttosopimusta koskevassa riidassa

Kiinteistoliitto tukee esitykseen sisallytettyd sdannosta, jolla selkeytetaan
maankayttdsopimuksia koskevaa forum-ongelmaa. Erityisen tarkeda on se, etta
usein esiintyvassa tilanteessa, jossa maankayttosopimusta koskevaan riita-asiaan
sisaltyy seka hallinto-oikeudellisia, etta yksityisoikeudellisia kysymyksia, annetaan
toimivalta yleiselle tuomioistuimelle.

Kunnioittavasti
SUOMEN KIINTEISTOLITTO RY

Tapio Haltia
vanhempi lakiasiantuntija
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