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HALLITUKSEN ESITYS EDUSKUNNALLE LAEIKSI RAKENTAMISLAIN JA
RAKENTAMISEN SUUNNITTELU- TAI TYONJOHTOTEHTAVISSA
TOIMIVIEN PATEVYYDEN TOTEAMISESTA ANNETUN LAIN
MUUTTAMISESTA

Suomen Kiinteistoliitto ry kiittad mahdollisuudesta tulla kuulluksi.

Suomen Kiinteistdliitto ry (Kiinteistoliitto) on kiinteisténomistajien edunvalvoja ja
kiinteistdalan asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu péaasiallisesti asunto-
osakeyhtioista. Kiinteistoliiton jasenkuntaan kuuluu myés mm. kuntien omistamia
ja yleishyodyllisia vuokrataloyhteisdja. Alueellisten kiinteistoyhdistysten
jasenistoon kuuluu yhteensa n. 34 000 asunto- ja kiinteistoosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin
26 800 yksityishenkil6a tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
lilkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistoosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.

Lausunto on jatetty lausuntopalvelut.fi -palvelun kautta. Alla Kiinteist6liiton
vastaukset lausuntopalvelussa esitettyihin kysymyksiin.

112 § Viranomaiskatselmukset

119 § Rakennuttajavalvonta

Kiinteistoliitto kannattaa ehdotettua sdantelyd, jonka mukaan katselmus voidaan
toimittaa my0s reaaliaikaisesti virtuaaliseen katselmukseen soveltuvan teknisen
apuvalineen avulla, jos se on katselmuksen kohteen, tarkoituksen ja
toimittamisen kannalta perusteltua. Talla voitaisiin osaltaan tehostaa
rakennusvalvonnan toimintaa ja saavuttaa kustannussaastoja
katselmustoiminnan tavoitteiden kuitenkaan vaarantumatta.

Rakennuttajavalvontaa koskevalla ehdotuksella on tarkoitus mahdollistaa
joustavampi valvontamalli niissa tapauksissa, joissa rakentamishankkeeseen
ryhtyvalla seka muilla hankkeen osapuolilla on osoitettavissa riittava patevyys
rakennushankkeen laadukkaaseen toteutukseen. Menettely voi osaltaan
mahdollistaa rakennusvalvontaviranomaisen resurssien tehokkaamman ja
paremman kohdentamisen ja nopeuttaa hankkeiden etenemista.
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Patevyyden osoittamislaki
1 § Soveltamisala
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Kiinteistoliitto haluaa kuitenkin kiinnittda huomiota siihen, ettei
rakennuttajavalvonta saa missdaan tapauksessa johtaa viranomaisvalvonnan
tosiasialliseen heikkenemiseen. Rakennusvalvontaviranomaisen toimivallan ja
vastuun tulee rakennuttajavalvonnasta huolimatta sdilya selkeana. Erityisen
tarkeaa on, etta aloituskokous ja loppukatselmus toimitetaan kuitenkin aina 122
§:n mukaisesti, jotta rakennuksen lopullinen vaatimustenmukaisuus tulee
viranomaisen toimesta ja vastuulla varmistetuksi.

Kiinteistoliitto pitaa erittdin tarkedna, etta asuinrakentamisen
rakennuttajavalvontaan tulee nimeta rakennuttajavalvonnasta vastaava henkilo.
Esitetyn henkilon patevyyden tulee olla valvontasuunnitelman ohessa osa
rakennusvalvontaviranomaisen kokonaisarviota arvioitaessa
rakennuttajavalvonnan soveltuvuutta esitettyyn rakennushankkeeseen.

Lisaksi rakennuttajavalvontaan nimetylla henkil6lla ei tule olla muita rooleja
kyseisessd rakennushankkeessa. Kiinteistoliitto kiinnittda huomiota esimerkiksi
vireilld olevaan asuntokauppalain muutoshankkeeseen, jossa on tarkoitus
vahvistaa ostajiensuojajarjestelmda mm. vahvistamalla rakennustyon tarkkailijan
roolia saatamalla tarkkailija pakolliseksi asuntokauppalain 2 luvun mukaisissa ns.
RS-hankkeissa. Kiinteistoliitto pitaa kestamattomana ja vastuiden nakoékulmasta
erittdin ongelmallisena, jos rakennuttajavalvontaa suorittava taho toimisi myos
samassa hankkeessa vaikkapa rakennustyon tarkkailijana.

Rakennuttajavalvonnan salliminen asuinrakentamisessa voidaan hyvaksya,
selkedsti maaritettdvissa olevissa tilanteissa, kunhan sen soveltaminen ei vesita
viranomaisvalvonnan tosiasiallista tehokkuutta ja vastuuta lopputuloksesta.
Kiinteistoliiton nakemyksen mukaan rakennuttajavalvontaa koskevan sadntelyn
kdyttoalan laajennuksen tulisi ensi vaiheessa koskea vain rakentamislupaa
vaativia korjaushankkeita.

5 § Rakentamisen ulkomaisten tutkintojen vastaavuuden toteaminen

Muita nakemyksia koko luonnoksesta hallituksen esitykseksi

Kiinteistoliitto pitaa erittdin valitettavana sitd, ettd luonnos ei sisalla laajempaa
rakennusvalvontojen toimintojen uudelleenjarjestamista koskevaa esitysta.
Kiinteistoliiton kasityksen mukaan nykysaantelyn mahdollistama kuntien valinen
yhteistoiminta rakennusvalvontatoimen jarjestamisessa ei vapaaehtoispohjalta
toteudu riittavalla tasolla.
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Kiinteistoliitto on kannattanut yhdessa muiden KIRA-alan toimijoiden kanssa
rakentamisen normien tulkintaa ohjaavan valtakunnallisen tulkintaelimen
perustamista. Piddmme erittdin tarkedna edelleen tallaisen tulkintaelimen
perustamista.

Kunnioittavasti
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