¢ LITTO

Ympadristoministerio

Asia: VN/5542/2026

Suomen Kiinteistoliitosta

Kiinteistéliiton lausunto

0% KINTEISTO HAusoNTo 10

25.6.2026

VALTION TUKEMIEN VUOKRA-ASUNTOJEN ASUKASVALINTAA JA
ASUNTOJEN KAYTTOA KOSKEVAN SAANTELYN KEHITTAMINEN

Suomen Kiinteistoliitto ry kiittdad mahdollisuudesta tulla kuulluksi.

Suomen Kiinteistdliitto ry (Kiinteistoliitto) on kiinteisténomistajien edunvalvoja ja
kiinteistdalan asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistéliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu paasiallisesti asunto-
osakeyhtidista. Kiinteistoliiton jasenkuntaan kuuluu myés mm. kuntien omistamia
ja yleishyodyllisia vuokrataloyhteis6ja. Alueellisten kiinteistéyhdistysten
jasenistoon kuuluu yhteensa noin 34 000 asunto- ja kiinteistdosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin
26 800 yksityishenkilda tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
lilkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistoosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.

Lausunto on jatetty lausuntopalvelut.fi -palvelun kautta. Alla Kiinteistéliiton
vastaukset lausuntopalvelussa esitettyihin kysymyksiin. Kiinteistéliitto arvioi
lausuntokysymyksia ennen kaikkea jasenistoonsa kuuluvien vuokrataloyhteiséjen
nakokulmasta.

Yleista hallituksen esitysluonnoksesta

Hallituksen esitysluonnoksen tavoitteena on parantaa usein eri keinoin valtion
tukemien vuokra-asuntojen kohdentumista pienituloisille ja vdhavaraisille
vuokrakunnille, jotka tarvitsevat eniten tukea asumisen jarjestamisessa.

Lisaksi tavoitteena on kehittda valtion tukemien vuokra-asuntojen
asukasvalintatehtdvan ja asukasvalinnan valvonnan sdantelya.

Esitykselld paivitettdisiin myos valvontaviranomaisten tiedonsaanti- ja
tarkastusoikeuksia. Lisaksi omakustannusvuokran valvontaa vuokra-asunnon
luovuttamisessa toisen kayttoon tehostettaisiin.

Lisaksi esitys sisaltaa teknisluontoisia paivityksia lainsaadantoon.

Ehdotetut lait on tarkoitettu tulemaan voimaan 1.1.2027 kuitenkin siten, ett3
asunnon hakemiseen ja asukasvalinnan valvontaan liittyvat menettelyjen
muutokset ja vuokrattuina olevien asuntojen seurantavelvollisuus tulisivat
kuitenkin voimaan 1.6.2027.
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Mielipiteenne esitysluonnoksen tavoitteista ja ehdotetuista keinoista niiden saavuttamiseksi yleisesti

Lakimuutosesityksen tavoitteena on parantaa valtion tukemien vuokra-asuntojen
kohdistumista pienituloisille ja vahavaraisille ruokakunnille, jotka tarvitsevat
eniten tukea asumisensa jarjestamisessa. Kiinteistoliitto kannattaa tavoitetta
lahtokohtaisesti ja pitda sen saavuttamista tarkeana.

Osa saantelyehdotuksista tukee asetetun tavoitteen saavuttamista ja ovat siten
Iahtokohtaisesti kannatettavia. Sinalladn on kuitenkin tarkea tunnistaa
vuokrataloyhteisojen ndakdkulmasta, etta tavoitteen saavuttamiseksi tarkeatkin
muutosesitykset voivat vaikuttaa myods negatiivisesti. Muutosesitykset voivat
luoda pahimmassa tapauksessa asukkaiden tuloloukkuja, rapauttaa asumisen
pysyvyyteen liittyvaa luottamusta ja siten vahentaa kiinnostusta asumiseen
valtion tukemissa asunnoissa seka lisata segregaatiota.

Kiinteistoliitto ei kannata ehdotusta asukasrakenteen seurantavelvollisuudesta.
Velvollisuus lisdisi merkittavasti hallinnollista ty6ta ja byrokratiaa.
Seurantavelvollisuuden toteuttaminen uhkaa lisata vahankin suurempien
vuokrataloyhteisGjen painetta toteuttaa jarjestelmauudistuksia.

Emme myoskadan pida perusteltuna ehdotusta siitd, etta poikkeusperustein
tehtdvissa asukasvalinnoissa lahtokohtana olisi maaraaikaisen vuokrasopimuksen
tekeminen.

Lisddantyvasta hallinnollisesta taakasta ja tarvittavista investoinneista uhkaa
koitua lisakustannuksia, jotka osaltaan lisdavat vuokrankorotuspaineita.

Kiinteistoliitto pitaa erittdin tarkedna, etta lain jatkovalmistelussa selvitettaisiin
mahdollisuutta sdaataa malli, jossa vuokraa korotetaan tulotason noustessa nyt
esitetyn vuokrasuhteen irtisanomisen sijasta. Tulotason muutoksiin liittyen olisi
tarkea turvata vuokranantajille riittdva ja sujuva tiedonsaantioikeus viranomaisen
yllapitamasta tulorekisterista.

Asukasvalintatehtava ja asukasvalinnan valvontatehtava

Nykytilan arviointi luku 2.2.1. (asukasvalintatehtava ja asukasvalinnan valvontatehtava) seka luvut 2.5.1 ja 2.5.2

(henkilttietojen kasittely)

Kiinteistoliitto pitaa nykytilan arviointia hyvana.

Kiinteistoliitto kannattaa sdantelyn tasmentamista siten, etta siita kay ilmi, kuka
asukasvalinnasta ja toisaalta sen valvonnasta huolehtii. Tama on valttamatonta
perustuslain 124 §:ssa saddetyn, julkiselle hallintotehtavalle asetetun
vaatimuksen tayttamiseksi.

Piddmme perusteltuna myos tietosuojaa koskevien velvoitteiden kasittelya
esitetyin tavoin. Tietosuojavelvoitteet koskevat myos vuokrataloyhteisdja ja
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vastaavasti tietosuojavelvoitteiden asianmukaiseen tayttdmiseen on kiinnitettava
huomiota kaikkien henkiltietoja kasittelevien osalta.

Asukasvalintatehtdvas hoitava organisaatio (pitkd korkotukilaki 11 d § 1 mom, aravarajoituslaki 4 d § 1 mom ja
lyhyt korkotukilaki 11 a § 1 mom)

Kiinteistoliitto kannattaa esitysta ja pitaa sita valttamattomana perustuslain 124
§:ssd julkiselle hallintotehtavalle saddetyn edellytyksen tayttymiseksi.

Asuntohakemus (pitka korkotukilaki 11 e §, aravarajoituslaki 4 e §, lyhyt korkotukilaki 11 b §, asukasvalinta-
asetus 8 a §, lyhyt korkotukiasetus 8 a §)

Kiinteistoliitto kannattaa, ettd asunnon hakemisen perusteista saddettaisiin
nimenomaisesti lailla ja tadydentavaksi annettavalla valtioneuvoston asetuksella.
Nakemyksemme mukaan muutos selkiyttaisi nykytilaa.

Kannatamme myds ehdotusta siita, ettd alle 18-vuotiaiden varallisuutta ja tuloja
ei jatkossa otettaisi asukasvalinnassa huomioon, jollei kyseessa olisi hakija tai
hanen puolisonsa. Samoin piddmme oikeuskdytdnnon mukaisena ja siten
kannatettavana ehdotusta, jonka mukaan alle 18-vuotiaiden henkil6tunnuksia ei
kerattaisi.

Valvontatapap&atos ja sen muutoksenhaku (pitka korkoutukilaki 11 d § 2 mom ja 41 § 1 mom, aravarajoituslaki
4d§2momja2l§1mom, lyhyt korkotukilaki 24 § 3 mom ja 30 § 1 mom, asukasvalinta-asetus 8 b §, lyhyt
korkotukiasetus 8 b §)
Kiinteistoliitto kannattaa lahtokohtaisesti ehdotusta siitd, ettd kunnan ja
hyvinvointialueen tulisi paatoksellaan maaritelld valvonnan toteuttamistavat
(valvontatapapaatos).

Asukasvalintaperusteet ja niista poikkeaminen
Nykytilan arvointi luvut 2.2.2 - 2.2.4 (asukasvalintaperusteet, kunnan jasenen etusija ja poikkeaminen
asukasvalintaperusteista)
Kiinteistoliitto kannattaa kunnan jasenen etusijasta luopumista
asukasvalintaperusteena.

Alle 18-vuotiaan varallisuus ja tulot (pitka korkotukilaki 11 b § 3 mom, aravarajoituslaki 4 b § 3 mom, lyhyt
korkotukilaki 11 § 2 mom)
Piddmme perusteltuna, etta alle 18-vuotiaan varallisuutta ja tuloja ei jatkossa
otettaisi asukasvalinnassa huomioon, ellei kyse ole asunnon hakijasta tai hanen
puolisostaan. Katsomme, ettd alaikdisen ei voida olettaa osallistuvan perheensa
elatukseen, eika alaikdisen tuloja voi ndin ollen huomioida osaksi ruokakunnan
asumiseen kaytettavissa olevia tuloja.
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Kunnan jasenen etusijasdannoksen kumoaminen (pitka korkotukilaki 11 b § 3 mom, aravarajoituslaki4 b § 3
mom)
Piddmme perusteltuna, ettd korkotukilain ja aravarajoituslain sddnnos
mahdollisuudesta asettaa kunnan jasen etusijalle asukasvalinnassa kumotaan.
Saadoksen kumoaminen edistaa sita, etta valtion tukemat asunnot kohdentuvat
mahdollisimman tehokkaasti niita tarvitseville asunnonhakijoille.

Madaraaikaiset vuokrasopimukset poikkeusperustein tehtavissd asukasvalinnoissa (asukasvalinta-asetus 8 § 2
mom, lyhyt korkotukiasetus 8 § 5 mom)

Kiinteistoliitto suhtautuu varauksellisesti siihen, ettd mikali asukasvalinnan
edellytyksia tayttavia hakijoita ei ole, asukasvalinnasta voidaan poiketa ja etta
tuolloin asukkaan kanssa tehtdisiin ensisijaisesti maaraaikainen vuokrasopimus.

Jos maadrdaikaisen vuokrasopimuksen vaatimus kuitenkin sailyy, pidamme
valttamattomana, etta toistaiseksi voimassa olevan vuokrasopimuksen
tekeminen olisi ehdotetuin tavoin mahdollista, mikali se on perusteltua asuntojen
tarkoituksenmukaisen kayton kannalta tai kyseessa on erityisryhmdasunto.

Vuokraoikeuden siirto ja vuokrasuhteen jatkaminen (pitkd korkotukilaki 12 §, aravarajoituslaki 5 §, lyhyt
korkotukilaki 11 c §, asukasvalinta-asetus 8 a § 6 mom, lyhyt korkotukiasetus 8 a § 4 mom)

Kiinteistoliitto katsoo, etta on perusteltua, ettd vuokraoikeuden siirto
perheenjasenelle edellyttdisi jatkossa vuokranantajan lupaa ja lupaa
myodnnettdessa noudatettaisiin asukasvalinnan kriteereita. Talla tavoin osaltaan
huolehditaan siitd, ettd valtion tukemat asuinrakennukset ovat mahdollisimman
tehokkaasti eniten niita tarvitsevien kaytdssa. Kaytanndssa, koska
vuokraoikeuden siirtojen maarat ovat vahaisia, tosiasiallinen vaikutusten laajuus
olisi rajallinen.

Asunnon kdyttéoikeuden luovuttaminen vuokrasuhteen aikana
Nykytilan arviointi luku 2.3 (asunnon kayttéoikeuden luovuttaminen vuokrasuhteen aikana)

Kiinteistoliitolla ei ole lausuttavaa asunnon kayttéoikeuden luovutusta koskevaan
nykytilan arviointiin.

Vuokran maaran valvominen asunnon luovutuksissa toisen kadyttoon (pitka korkotukilaki 12 a § 1 mom,
aravarajoituslaki 5 a § 1 mom, lyhyt korkotukilaki 11 d § 1 mom)

Kiinteistoliitto katsoo, etta on perusteltua, ettad vuokralaisella sdddetdan
velvollisuus luovuttaa tiedot perimastdaan vuokrasta vuokran asunnon
luovutuksen aikana.

Luonnos jattaa kuitenkin avoimeksi se, mita seuraamuksia vuokralaiselle voi
koitua velvoitteen rikkomisesta. Ehdotettu purkuoikeus ei nayttaisi soveltuvan
tiedonsaantivelvoitteen rikkomistilanteessa.
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Alivuokrauksen rajoittaminen. Tulisiko alivuokrausta rajoittaa enemman (esim. ettd se vaatisi aina
vuokranantajan luvan) tai ei lainkaan? (pitkd korkotukilaki 12 a § 2 mom, aravarajoituslaki 5 a § 2 mom, lyhyt

korkotukilaki 11 d § 2 mom)

Kiinteistoliitto pitda ehdotusta, jonka mukaan alivuokraus rajoitettaisiin enintdan
puoleen huoneistosta oikeustilaa sinallaan selkiyttavana. Kiinteistoéliitto kuitenkin
katsoo, etta lainsdddantotasolla ei ole tarvetta rajoittaa entisestdan
mahdollisuutta rajata huoneistojen alivuokrausta, etenkin tilanteissa, joissa ne
ovat lyhytkestoisia ja maardaikaisia ratkaisuja. Tilanne korostuu erityisryhmien
kuten opiskelijoiden tapauksessa. On tavallista, ettd opiskelijat alivuokraavat
huoneistonsa kesan, ulkomaanvaihdon tai lyhyen harjoittelujakson ajaksi.
Katsomme, ettd ei ole kohtuullista olettaa, etta opiskelija luopuu asunnostaan
vain siksi, ettd hanella ei ole mahdollisuutta maksaa vuokraa kahden kolmen
kuukauden ajalta. Etenkin harjoitteluista maksettu palkka on usein hyvin pieni ja
osa harjoitteluista on kokonaan palkattomia. Useilla aloilla harjoittelupaikat
voivat sijaita toisella paikkakunnalla, jolloin opiskelupaikkakunnan asunnon
alivuokraaminen maaraajaksi on perusteltua.

Lyhytvuokrauksen ja muun asumisesta poikkeavan kayton kielto (pitka korkotukilaki 12 a § 3 mom,
aravarajoituslaki 5 a § 3 mom, lyhyt korkotukilaki 11 d § 3 mom)

Saantelyn selkeyttdminen vuokrauksen ja lyhytaikaisen majoitustoiminnan osalta
on kannatettavaa.

Vuokranantajan oikeus purkaa vuokrasopimus (pitka korkotukilaki 12 b §, aravarajoituslaki 5 b §, lyhyt

korkotukilaki 11 e §)

Piddmme perusteltuna lisata lakiin uusi pykala, jossa annettaisiin
vuokranantajalle oikeus purkaa vuokrasopimus silloin, kun vuokraoikeus
siirretadn tai muutoin luovutetaan eteenpain vastoin asetettuja sdannoksia.
Olennaista on, ettd purkamiseen johtaneella menettelylld on vahaista isompi
merkitys. Piddmme kuitenkin tarkeand, ettd normaalia ja perusteltua toimintaa,
kuten opiskelijan mahdollisuutta alivuokrata huoneistonsa maaraajaksi, ei tule
rajoittaa.

Asukasrakenteen seuranta (pitkd korkotukilaki 12 ¢ § 1 mom, aravarajoituslaki 6 a § 1 mom)

Valtion tukemien vuokra-asuntojen kohdentaminen pienituloisille ja
erityisryhmille on perusteltua ja tukee jarjestelman sosiaalista tarkoitusta.
Kannatamme esitysta vuokranantajan oikeutta pyynnosta saada asunnossa
asuvan ruokakunnan varallisuus- ja tulotiedot kdyttoonsa. Kuitenkin esityksessa
ehdotettu vuokrataloyhteistjen velvollisuus seurata jatkuvasti asukkaiden
tulotasoa ja asuntojen kohdentumista seka siihen liittyva mahdollisuus irtisanoa
vuokrasopimus kohdentumisperusteella herattaa huolia valtion tukemien
vuokrataloyhtididen nakoékulmasta.

Annankatu 24 | 00100 Helsinki | www.kiinteistoliitto.fi



& KIINTEISTO HAusoNTo o0
“* urrro

25.6.2026

Esitetty irtisanomisperuste heikentdisi asukkaiden asumisturvaa ja muuttaisi
valtion tukeman vuokra-asumisen luonnetta aiempaa epavarmemmaksi. Tama
voisi heikentda luottamusta jarjestelmaan ja vahentaa kiinnostusta valtion
tukemia vuokra-asuntoja kohtaan, mika puolestaan voi lisata vajaakayton riskia ja
kustannuspaineita.

Esitykselld voi olla myds kielteisia kannustinvaikutuksia. Mikali asumisen
jatkuminen riippuu entista voimakkaammin tulojen ja varallisuuden tasosta, voi
syntya tilanteita, joissa kotitaloudet valttavat tulojensa kasvattamista
asumistilanteen sailyttamiseksi. Tama haaste tunnistetaan myos hallituksen
esityksen perusteluissa. Kohdentamisen kiristyminen voi my6s johtaa
asuntokannan yksipuolistumiseen ja heikentda sosiaalisesti tasapainoisten
asuinalueiden kehittymista.

On ilmeista, etta hallinnollinen ty6 vuokrataloyhteisdissa lisdantyisi ja velvoitteet
tiedonkeruuseen seka seurantaan kasvattaisivat kustannuksia, jotka siirtyvat
lopulta asukkaiden maksettavaksi. Ylimaaraisen byrokratian ja kustannusten
valttamiseksi vuokrataloyhticilla tulee jatkossakin olla mahdollisuus tehda
omatoiminen arvionsa siitd, miten ne seuraavat asuntojen kohdentumista.
Samalla on kuitenkin huolehdittava, etta niilla on kdytossaan riittavat keinot
saada olennaiset tiedot ja puuttua kayttotarkoituksen vastaiseen tai valtion
tukeman asunnontuotannon kannalta epatarkoituksenmukaiseen asumiseen.

Vuokranantajan oikeus irtisanoa vuokrasopimus (pitka korkotukilaki 12 ¢ § 2 ja 3 mom, aravarajoituslaki 6 a § 2
ja 3 mom, asukasvalinta-asetus 8 a § 7 mom)

Vuokranantajalla tulee olla oikeus irtisanoa vuokrasopimus, mikéli se on
asuntojen tarkoituksenmukaisen kohdentumisen kannalta perusteltua. Emme
kuitenkaan kannata esitysta vuokranantajan tiukasta velvollisuudesta seurata
vuokralaisen tuloja. Vuokranantajien tulee voida itse arvioida, mika on sopiva
tapa seurata asuntojen kohdentumista.

Valvovien viranomaisten tietojensaantia ja tarkastusoikeutta koskevan saantelyn paivittdminen (pitka
korkotukilaki 33 ja 34 §, aravarajoituslaki 23 ja 23 a §, lyhyt korkotukilaki 24 aja24 b §)

Kiinteistoliitto kannattaa esitysta.
Asetuksenantovaltuuksien paivityksestd johtuvat muutokset (pitka korkotukilaki 6 ja 7 §, lyhyt korkotukilaki 4 § 6

mom, pitkan korkotukiasetuksen muutokset)

Kiinteistoliitto kannattaa teknisluonteisia tarkennuksia ja selvennyksia seka
ajanmukaistuksia.
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Mielipiteenne esitysluonnoksessa olevasta vaikutusten arvioinnista (siltd osin kuin ette ole kommentoinut asiaa
muutosehdotusten yhteydessa)

Suhde perustuslakiin ja séatamisjarjestys

Mielipiteenne esitysluonnoksessa olevasta arvioinnista ehdotettujen muutosten suhteesta perustuslakiin ja
Suomen kansainvilisiin ja EU-velvoitteisiin

Muut kommentit

Kiinteistoliitto kiinnittda huomiota siihen, etta lakimuutoksia sovellettaisiin myos
taannehtivasti eli ennen lain voimaantuloa tehtyihin vuokrasopimuksiin.
Kiinteistoliitto pitaa valttdmattomana selvittaa lain jatkovalmistelun yhteydessa,
onko taannehtivan lainsdadannon saataminen perusoikeusnakokulmasta
mahdollista.

Osana saantelykokonaisuutta on syytda muistaa, ettd asuntomarkkinat ovat
Suomessa erittdin eriytyneet, mika vaikuttaa niin yksityisiin vuokranantajiin kuin
tuettuihin vuokratalotoimijoihin. Useiden yhtididen toimintaymparist6 on
vaikeutunut, tyhjakaytto on lisddntynyt ja tarpeellisten korjausten toteuttaminen
on haastavampaa. Valtion tukeman asuntotuotannon maararahojen niuketessa
on myos mahdollista, etta yhtididen on entista vaikeampaa saada julkista
rahoitusta esimerkiksi korjaushankkeisiin. Mikali asuntojen tyhjakaytto lisaantyy,
tilanne vaikeutuu ndiden yhtididen osalta entisestaan.

Kunnioittavasti

SUOMEN KIINTEISTOLIITTO RY

Jenni Hupli Janne Salakka
lakiasiainjohtaja, VT yhteiskuntasuhdepaallikko
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